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7712 9 MN/U - dziatka potozona jest w granicach strefy ochrony zabytkéw
archeologicznych
— dziatka polozona jest w granicy strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej
- dziatka polozona jest w granicy strefy ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego

-~ dzialka znajduje si¢ w granicach projektowanego Lubiasko-
Glogowskiego Parku Krajobrazowego

— przez teren dzialki przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN ze strefg oddzialywania

77/3 9 MN/U - dziatka polozona jest w granicach strefy ochrony zabytkéw
archeologicznych
— dzialka polozona jest w granicy strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej
— dzialka polozona jest w granicy strefy ,,K ochrony krajobrazu
kulturowego

— dzialka znajduje si¢ w granicach projektowanego Lubigsko-
Glogowskiego Parku Krajobrazowego

- przez teren dzialki przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN ze strefa oddziatywania

T7/4 9 MN/U — dzialka polozona jest w granicach strefy ochrony zabytkow
archeologicznych
- dzialka polozona jest w granicy strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej
— dziatka polozona jest w granicy strefy ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego

— dziatka znajduje si¢ w granicach projektowanego Lubigsko-
Glogowskiego Parku Krajobrazowego

—~ przez teren dzialki przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN ze strefa oddziatywania

— na terenie dzialki znajduje si¢ obiekt ujety w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow

T7/5 9 MN/U — dziatka polozona jest w granicach strefy ochrony zabytkow
archeologicznych
-~ dzialka polozona jest w granicy strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej
— dziatka polozona jest w granicy strefy ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego

~ dziatka znajduje si¢ w granicach projektowanego Lubigsko-
Glogowskiego Parku Krajobrazowego

- przez teren dzialki przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN ze strefg oddziatywania




7776 9 MIN/U - dziatka potozona jest w granicach strefy ochrony zabytkow
archeologicznych
— dzialka polozona jest w granicy strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej
- dziatka polozona jest w granicy strefy ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego
- dzialka znajduje si¢ w granicach projektowanego Lubiasko-
Glogowskiego Parku Krajobrazowego
— przez teren dziatki przebiega napowictrzna  linia
elektroenergetyczna SN ze strefy oddziatywania
7717 9 MN/U ~ dziatka polozona jest w granicach strefy ochrony zabytkow
archeologicznych
~ dziatka polozona jest w granicy strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej
- dzialka polozona jest w granicy strefy , K” ochrony krajobrazu
kulturowego
- dzialka znajduje si¢ w granicach projektowanego Lubigsko-
Glogowskiego Parku Krajobrazowego
76/3 IPFrU — dziatka polozona jest w granicach strefy ochrony zabytkew
7 KDW archeologicznych
- dziatka polozona jest w granicy strefy ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego
- dzialka znajduje si¢ w granicach projektowanego Lubiasko-
Glogowskiego Parku Krajobrazowego
71/3 9 MN/U - dziatka polozona jest w granicach strefy ochrony zabytkéw
archeologicznych
- dzialka polozona jest w granicy strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej
- dziatka potozona jest w granicy strefy ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego
- dzialka znajduje si¢ w granicach projekiowanego Lubiasko-
Gtogowskiego Parku Krajobrazowego
- przez teren dzialki przebiega napowietrzma  linia
elektroenergetyczna SN ze stref oddzialywania
71/1 9 MIN/U - dziatka polozona jest w granicach strefy ochrony zabytkéw
archeologicznych
- dzialka polozona jest w granicy strefy ,B™ ochrony
konserwatorskiej
-  dziatka polozona jest w granicy strefy K ochrony krajobrazu
kulturowego
~ dziatka znajduje si¢ w granicach projektowanego Lubiasko-
Glogowskiego Parku Krajobrazowego
- przez  teren dzialki przebiega napowiettzna  linia
elektroenergetyczna SN ze strefy oddzialywania
— na terenie dzialki znajduje si¢ obickt ujety w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow
71/2 9 KDWp - dziatka potozona jest w granicach strefy ochrony zabytkéw
archeologicznych
— dzialka polozona jest w granicy strefy ,B” ochrony
konserwatorskiegj
- dzialka potozona jest w granicy strefy ,,K* ochrony krajobrazu
kulturowego
- dzialka znajduje si¢ w granicach projektowanego Lubigsko-
Glogowskiego Parku Krajobrazowego
72 9 MN/U — dzialka potozona jest w granicach strefy ochrony zabytkéw

archeologicznych
dzialka polozona jest w granicy strefy ,B” ochrony




konserwatorskiej

- dziatka polozona jest w granicy strefy ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego

— dziafka znajduje si¢ w granicach projektowanego Lubigsko-
Glogowskiego Parku Krajobrazowego

245 12 MN/U - dzialka polozona jest w granicach strefy ochrony zabytkow
archeologicznych

— dziatka polozona jest w granicy strefy ,B” ochrony
konserwatarskiej

- dziatka polozona jest w granicy strefy ,, K™ ochrony krajobrazu
kulturowego

- na terenie dzialki znajduje sig obiekt ujety w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw

278 1 KD/D - dziatka polozona jest w granicach strefy ochrony zabytkow
archeologicznych

- czg$¢ dzialki polozona jest w granicy strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej

- czg$é dzialki polozona jest w granicy strefy ,,K” ochrony
krajobrazu kulturowego

—  czgsd dziatki polozona jest w strefle ochronnej cmentarza

258/1 8§ Kbw ~ dziatka polozona jest w granicach strefy ochrony zabytkow
archeologicznych
— dziatka potozona jest w granicy strefy ,, K” ochrony krajobrazu
kulturowego
224/1 10 MN/U ~ dziatka polozona jest w granicach strefy ochrony zabytkow
archeologicznych
— dziatka polozona jest w granicy strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej
- dziatka polozona jest w granicy strefy ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH

§ 17. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolami od 1 MN/U do 17 MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa ustugowa,;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a} drogi wewngtrzne i miejsca postojowe,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
c) zielen towarzyszaca;
3) dopuszcza sig:

a) zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinna,




b) zabudowe pensjonatowa,

¢) zabudowg ustugowa z zakresu rzemiosta produkeyjnego na powierzchni nie wickszej niz 20%
powierzchni terenu,

d) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowe;,
e) urzadzenia sportowo—rekreacyjne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowiazuja nastepujace ustalenia;
1) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 800m2,
b) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchai dzialek o nie wigcej niz 5%,
¢) szerokos¢ frontu dziatek co najmnicj 20m, z wyjatkiem:
- dziatek przylegtych do placu stanowigcego zakoficzenie drogi nieprzelotowe;,
- czgsci dziatek stanowiacych dojazd whasny,
d) dopuszcza si¢ zmniejszenie frontu dziatek o nie wigcej niz 5%,

e) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale
od 80° do 90°,

f) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek nie spetniajacych wymagai okreslonych w lit, a-e jesli beda
przeznaczone na powigkszenie dzialek sasiednich lub na zabudowe ustugowa,

g) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki nie moze przekroczyé 50%,

h} co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

i) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech, wtym uzytkowe
poddasze,

j) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé 12m,

k) w strefach ,,B” i ,,K” ochrony konserwatorskie;:
- nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego - dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym a w obiektach historycznych, ktore posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne nalezy

stosowac pokrycie historyczne whasciwe dla danego obiektu,

- dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o nachyleniu polaci 38°-
45°,

l)poza strefami ,B” i,K” ochrony konserwatorskiej dachy symetryczne, dwuspadowe lub
dwuspadowe z naczétkami o nachyleniu polaci 35°- 45°, kryte dachowka ceramiczna lub
materialem dachéwkopodobnym,

m} dopuszcza si¢ dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodacego uktadu dwuspadowego,

n) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu dwuspadowego poprzez wprowadzenie $wietlikdw,
lukarn itp.,




o) budynki gospodarcze i wolno stojace garaze moga by¢ wylacznie parterowe i winny mie¢ forme
dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,

p) istniejace budynki przekraczajace trzy kondygnacje nadziemne lub wysokosé 12m moga byé
rozbudowywane i odbudowywane z zachowaniem istniejacej liczby kondygnacji lub wysokosci,
formy i pokrycia dachu,

q) nalezy zapewnié stanowiska postojowe na kazdej dzialce — minimalne wskazniki; 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz | stanowisko na 30m2 p. u. ustug;

2) w zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszcza sig
scalanie i podziat nieruchomosci z zastrzezeniem pkt 3 lit. d;

"3) w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a)dla historycznych urzadzen technicznych (zespotu miyna wodnego) potozonych na terenie
I MN/U obowiazuja nastgpujace wymogi:

- lokalizacja nowej zabudowy w obrgbie zespolu miyna mozliwa jest wylacznie w miejscu
nieistniejacych historycznych budynkéw lub jako logiczne uzupetnienie czworoboku
zabudowy,

- nalezy zachowac historyczna forme urzadzein wraz z najblizszym otoczeniem,

- wymog zachowania skarp brzegéw mlyndwki,

- wszelkie prace budowlane, atakze zmiany funkeji obiektow i obszaréw nalezy uzgadnia¢
z wlasciwym wojewoddzkim konserwatorem zabytkow,

b) na terenie 9 MN/U dopuszcza sig lokalizacj¢ placu publicznego,
¢} na terenie 9 MN/U dopuszeza sig zwarta obudowe placu, o ktérym mowa w lit.b,

d) nie dopuszcza si¢ wtornego podziati dziatek, na ktérych zlokalizowane sa obiekty ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

4) w zakresie linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég, z zastrzeZeniem lit. g-h:
- w odleglosei 10m od linii rozgraniczajacej drogi klasy Z,
- w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi klasy L,
- w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi klasy D,
- w odleglosdei 6m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej,
- na terenie 17 MN/U w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej 19 KDWp,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10m od linii rozgraniczajace;j teren kolejowy,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy wodleglosci 5m od linii rozgraniczajacej teren waod
powierzchniowych $rédladowych,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajacej teren lasu,

¢)linie zabudowy, oktérych mowa wlit. a-d, nie dotycza istniejacych budynkow,
zlokalizowanych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly,




f) na terenie 1 MN/U nieprzekraczalna linia zabudowy woka! wewnetrznego placu zespotu miyna
wodnego - zgodnie z rysunkiem planu,

g) na terenach 4 MN/U, 5 MN/U, 7 MN/U, 9 MN/U, 10 MN/U, 11 MN/U, 12 MN/U, 14 MN/U
nieprzekraczalna linia zabudowy w linii zabudowy istniejacych budynkéw wzdhiz 2 KD-Z -

zgodnie z rysunkiem planu,

h) na terenie 9 MN/U nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci 5m od osi napowietrznej linii
¢lektroenergetycznej SN,

§22.1.Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
- oznaczonych symbolami od 1 P/U do 7 P/U ustala sie:

1} przeznaczenie podstawowe - tereny aktywnosci gospodarczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
b) bocznice kolejowe,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
d) zielen towarzyszaca,
3) dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
b) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie moze przekroczyé 80%,

b) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urzadzié jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

c) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej:

- wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
pizekracza¢ 12m,

- dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu polaci 38°-45°, kryte dachéwka ceramiczng
w kolorze ceglastym aw obiektach historycznych, ktére posiadaly inne pokrycie niz
ceramiczne nalezy stosowac pokrycie historyczne wiadciwe dla danego obiektu,

- na terenach 5 P/U i 6 P/U dopuszeza si¢ dachy ptaskie lub o nachyleniu potaci 25°- 45° kryte
materiatem matowym, imitujacym dachowke w kolorze ceglastym,

- wystr6j elewacji nalezy dostosowaé do rozwigzan historycznych poprzez zastosowanie
tradycyjnych materiatéw budowlanych oraz dekoracji klinkierowych,

- istnicjace  budynki  przekraczajace wysoko$é 12m  moga by¢  rozbudowywane
i odbudowywane z zachowaniem istniejacej wysokosci, formy i pokrycia dachu,




d) poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

- wysokoé¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé 15 m,

- dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne nie wyzsze niz 18 m,
- dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

e) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terente wiasnym — minimalny wskaznik
1 stanowisko na 30m2 p. u. ushug,

f) place skltadowe i manewrowe na terenie wlasnym;

2) w zakresie szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszeza sig
scalanie i podzial nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

3) w zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a)nie dopuszcza sie wtérnego podzialu dzialek, na ktorych zlokalizowane sa obiekty ujgte
w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,

b)dla zespotu folwarcznego potozonego na terenach 1 P/U i 2 P/U niezaleznie od uwarunkowan
dla strefy ,,B”, obowiazuja nastepujace wymogi:

- restauracja i modernizacja techniczna obiektéw o warto$ciach zabytkowych jest mozliwa pod
warunkiem zachowania tych wartosci i dostosowania funkcji do wartosci obiektow,

- obiekty przebudowane nalezy poddaé rewaloryzacji z przywroceniem historycznej bryty
i elewacji,

- lokalizacja nowej zabudowy w obrgbie zespolu folwarcznego mozliwa jest w miejscu
nieistniejacych historycznych budynkéw lub jako logiczne uzupeienie ukladu zabudowy
historycznej z nawiazaniem do historycznych obiektow,

- zakaz budowy siloséw w obrebie podworza gospodarczego - dopuszeza sig budowe siloséw
w formie obudowanej w miejscu malo wyeksponowanym - schowane za istniejacymi
budynkami,

- zakaz urzadzania ztomowisk i sktadowisk,

- zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespét folwarczny,

- wszelkie zamierzenia idzialania (w tym wszelkie inwestycje budowlane, przebudowy,
rozbudowy iremonty, zmiany zagospodarowania terenu) w zespole z folwarcznym nalezy
uzgadnia¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow iuzyskiwaé pozwolenie
konserwatorskie,

-dla wszelkich ziemnych robdt budowlanych obowiazuje wymég przeprowadzenia
ratowniczych  badan  archeologicznych lub  archeologiczne-architektonicznych, za

pozwoleniem wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

¢) wymbg nasadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej wzdluz granic zterenami zabudowy
mieszkaniowej,

d) wymoég ostoniecia placow sktadowych od strony drog publicznych i kolei;

4) w zakresie linii zabudowy:




a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég:
- w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej drogi klasy Z,
- w odleglodci 6m od linii rozgraniczajacej drogi klasy D,
- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej teren kolejowy,

c)linie zabudowy, oktérych mowa wlit. a-b, nie dotycza istniejacych budynkéw,
zlokalizowanych przed wejéciem w Zycie niniejszej uchwaty.

§ 40. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rezgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami od 1 KD-D do 2 KD-D ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne kl. D — dojazdowe;
2) dopuszcza sig za zgoda zarzadcy drogi:

a) tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe,

b) zielen towarzyszaca,

c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

§ 41. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajaeymi i oznaczonych
symbolami od 1 KDW do 30 KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne;
2) dopuszcza sie:
a) zielenh towarzyszaca,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 42. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami od 1 KDWp do 20 KDWp ustala sig:

1)} przeznaczenie podstawowe — ciagi picsze i pieszo-jezdne;

2) dopuszcza sig obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

USTALENIA OGOLNE

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar jednostki
urbanistycznej A, zawarty w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, z wylaczeniem terenu zamknietego zawartego, w oznaczonych na rysunku planu, granicach terenu
zamknigtego




§ 2. Iniegralng czedcig uchwaty sg zataczniki do niniejszej uchwaly:

1} rysunek planu w skali 1 : 2 000 stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatgeznik nr 2;

3} rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zafacznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokodci 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami; MW, MN, MN/U, U, Ue, P/U,
KS;

2) w wysokodci 0% dla pozostalych terendw.

§ 4. Nastepujace okreélenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem nr 1;

2) przepisy szczegdlne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaly przepisy prawne;

3)teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem
przeznaczenia;

4) przeznaczenie podstawowe terenu -- jest to czg¢§¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje na danym terenie
w sposob okreSlony ustaleniami planu - w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda ztych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu,;

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to c¢zedd przeznaczenia terenu, kiora uzupeinia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sig wznoszenie
budynkdéw oraz budowli nadziemnych nie bedacych obiektami matej architektury oraz obiektami, urzadzeniami
{ sieciami infrastruktury technicznej;

7) obowiazujaca linia zabudowy - linia wzdluz kiérej nalezy sytuowa¢ gléwng bryle budynku uwzglgdniajac
mozliwos¢ przekroczenia linii elementemn budynku takim jak: ganek, weranda, wykusz, balkon, schody
zewngtrzne itp.;

8) linig, oktérej mowa wpkt 7, nalezy traktowaé jako nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla budynkdéw
garazowych 1 gospodarczych;

9) powierzchnia zabudowy - powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez rzut
poziomy krawedzi budynku na powierzchnig terenu, do ktérej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czeéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy
itp.,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany, szopy itp.;

10} ustugi towarzyszace — dzialalnodc¢ stuzgea zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkaticéw z zakresu:
handlua detalicznego, gastronomii, rzemiosta ushugowego (szewe, fryzjer, krawiec itp.), kultury, kultu religijnego,
edukacji, opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej, turystyki atakze dziatalnos¢ biur i agencji z zakresu obslugi
ludnosci lub przedsighiorstw,

11) ushugi z zakresu rzemiosta produkcyjnego — dziatalno$¢ matych zakladdéw produkeyjnych inaprawczych
(rzemieélnicze zaklady: mechaniczne, blacharskie, lakiernicze, stolarskie itp.);

12) ustugi publiczne — dziatalno$¢ shuzaca realizacji celéw publicznych z zakresu: administracji, o$wiaty,
kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej itp.;

13) ustugi komercyjne - dzialalno§¢ zzakresu: handlu hurtowego i detalicznego (w tym sprzedazy paliw)
rzemiosta ustugowego i produkcyjnego, magazynowania i sktadowania, logistyki itp.;

14) teren aktywnoéci gospodarczej — zabudowa sluZzaca prowadzeniu dzialalnodci gospodarczej wraz
z towarzyszacymi obicktami ushugowymi, administracyjnymi, biurowymi i socjalnymi z zakresu:

a) produkcji, przetworstwa lub montazu,

b) magazynowania i sktadowania,

c} eksploatacji i przerdbki kopalin,

d) produkceji rolnej i obshugi rolnictwa,

e) logistyki,

t} rzemiosta produkcyjnego i ustugowego,

g) handlu hurtowego i detalicznego, w tym sprzedazy paliw;

15) zabudowa pensjonatowa — budynki zamieszkania zbiorowego stuzace obstudze ruchu turystycznego takie
jak: pensjonaty, hotele, motele, domy wycieczkowe, schroniska miodziezowe itp.;

16) zielei towarzyszaca — zielen towarzyszaca obicktomn budowlanym taka jak: zielef ozdobna, rekreacyjna,
izolacyjna, ogrody przydomowe itp.;

17) urzadzenia sportowo-rekreacyjne - boiska lub inne nickubaturowe urzadzenia stuzace wypoczynkowi
i rekreacji;

18) obiekty i urzadzenia komunikacji — obiekty budowlane i urzadzenia sthuzace obstudze komunikacji takie jak:
dworce kolejowe, przystanki autobusowe, zajezdnie, stacje paliw, myinie, stacje obstugi technicznej, place
manewrowe, parkingi, garaze, itp.;




19) obiekty, urzadzenia i siect infrastruktury technicznej — obiekty i urzadzenia techniczne uzbrojenia, w tym
ciagi drenazowe, przewody i urzadzenia stuzace do przesylania: plynéw, pary, gazow i energii elektryczne] oraz
urzgdzenia fgcznodci publicznej i sygnalizacji, atakze inne podziemne, lub nadziemne obiekty iurzadzenia
niezbgdne do korzystania z tych przewodéw i urzadzen;

20) dojazd wilasny — pas terenu o szeroko$ci co najmniej 4,5m laczacy dziatke z drogg publiczng lub droga
wewnetrzng,

21) istniejace budynki — istniejace w dniu wejsécia w Zycie niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu;
1} granica obszaru cbjetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) obiekty i obszary uj¢te w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

+ 7) strefy ochrony konserwatorskiej;

a) ,,A” ochrony konserwatorskiej,

b) ,,B” ochrony konserwatorskiej,

¢) ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

d) ochrony zabytkéw archeologicznych,

€) ,,W” Scislej ochrony archeologicznej;

8) stanowiska archeologiczne;

9) strefa ochrony sanitarnej wokot czynnego cmentarza.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na tysunku planu maja charakter informacyjny:

1) granica terenu zamknietego;,

2) granica obrebu wsi;

3} orientacyjny przebieg zachodniego odcinka Obwodnicy Aglomeracji Wroctawskiej (OAW) oraz obejscia
Zaboru Wielkiego i Biatkowa;

4} obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw;

5) Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Legi Odrzanskie” (kod PLB020008);

6) granica projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 wiegi Odrzanskie” (kod
PLH020018),

7) granica projektowanego ,,Lubigsko-Glogowskiego Parku Krajobrazowego”;

8) obszar objety zalewem powodziowym w lipcu 1997 r.;

9) zasigg Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 319 ,, Subzbiornik Prochowice - Sroda $laska”;

10) strefa ochrony bezposrednie] ujeé wody;

11) orientacyjny zasigg hatasu o poziomie 75 dB i 65 dB od linii kolejowej;

12) numery drég publicznych;

13) numer linii kolejowej;

14) granice terenu i obszaru gérniczego surowcdw ilastych;

15) oznaczenia graficzne w dziale - infrastruktura techniczna.

USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU PLANU

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przesirzennego
ustala sie:

1) ochrony wymagajg obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych ujete w wojewodzkie] ewidencji zabytkow;
2) uksztaltowania i zagospodarowania w formie: skweréw, zieleficéw, alei, itp. wymagaja publiczne tereny
zieleni urzadzonej;

3) ochronie podlegaja tereny otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej, dla ktérych ustanowiono w planie
zakaz zabudowy.

2. Szczegblowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw shizace ochronie
t ksztaltowaniu fadu przestrzennego okreélajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. Na obszarze obj¢tym planem w zakresie ogélnych zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie:

1) dzialainoé¢ zaktadéw produkeyjnych iustugowych nie moze powodowac ponadnormatywnego obciazenia
srodowiska naturalnego poza granicami dzialki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

2) okresla sig, oznaczone na rysunku planu, strefy ochrony bezpoéredniej ujeé wody, w obrebie ktérych nalezy
stosowad postanowienia zawarte w decyzjach administracyjnej ustanawiajacych te strefy;

3)okresla si¢, oznaczone na rysunku planu, granice projektowanego »Lubiasko-Glogowskiego Parku
Krajobrazowego”;

4) okresla sig, oznaczony na rysunku planu, Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 ~Legi Odrzanskie”
(kod PLB020008) oraz projektowany Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,Legi Odrzanskic” (kod
PLH020018), wstosunku do ktérych zabrania si¢ podejmowania dzialan okreslonych w przepisach
szczegolnych;




5) okreéla sig granice Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319 ,, Subzbiornik Prochowice - Sroda
Slaska™, wktorego strefie zasilania obowiazuje ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami
szczegdlnymi; _

6) dopuszczalny poziom halasu w érodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
szezegdlnych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami od 1 MN do 41 MN,

b) na terenie zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oznaczonym symbolem
3 Up, _

c) na terenach zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oznaczonych symbolami od 1 MW do 6 MW,

d) na terenach zabudowy zagrodowe] oznaczonych symbolami od 1 RM do 3 RM,

¢) na terenach rekreacyjno-wypoczynkowych oznaczenych symbolami od 1 US do 2 US,

f) na terenach mieszkaniowo-ustugowych oznaczonych symbolami od 1 MN/U do 17 MN/U,

7) okrefla sig orientacyjny zasigg terenow zagrozonych hatasem od linii kolejowej nr 275 (E-30) o poziomie:

a) 75 dB w odleglosci 25m od skrajnej szyny toru,

b) 65 dB w odleglosci 100m od skrajnej szyny toru;

8) dla istniejacych i projektowanych na terenach, o ktorych mowa w pkt 7, obiektéw zwigzanych ze stalym
pobytem ludzi nalezy stosowaé zabezpieczenia przeciwhatasowe;

9} wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej w odleglosci S0m od granic czynnege cmentarza, w obrebie ktérej
obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach sz¢zegdlnych.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ustala sie
strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu, oraz przepisy wymienione w ust. 2 - 9.

2. W strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej obowiazujg nastgpujace wymogi:

1) zachowaé lub odiworzy¢ historyczny ukiad przestrzenny, tj. historyczne linie zabudowy, kompozycjg wnetrz
urbanistycznych i zespotéw zabudowy oraz kompozycje zieleni;

2) dostosowaé nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali i bryly oraz
nawigza¢ formami wspotczesnymi { stosowanymi materialami do lokalnej tradycji architektonicznej;

3) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

4) zakaz stosowania ogrodzen betonowych z elementdow prefabrykowanych;

5) umieszczanie wolno stojacych tablic reklamowych itablic reklamowych na elewacjach budynkéw jest
bezwzglednie zabronione, dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji oraz innych
elementéw informacji wizualnej takich jak: szyldy, nazwy ulic itp.;

6) wszelkie zmiany: funkcji, podzialéw nieruchomoéci, zagospodarowania terenu oraz przebudowy, rozbudowy,
remonty oraz wznoszenie nowych obiektdéw nalezy uzgodni¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

3. W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej ocbowiazuja nastgpujace wymogi:

1) zachowaé elementy historycznego ukiadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog, linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni;

2ynowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana =z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie lokalizacii, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysoko$ci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatéw otworéw okiennych idrzwiowych oraz uzytych
materiatéw budowlanych:

a) budynki o zwartych brytach zakladane na rzutach prostokatnych, o licu tynkowanym lub klinkierowym, kryte
dachami dwuspadowymi, symetrycznymi o kacie 38°- 45°,

b) zakaz stosowania elementéw architektonicznych obcych w tradycyjnej zabudowie regionu takich jak: balkony
w kilku elewacjach, wsparcia kolumnowe, zewnetrzne kominki itp.,

¢) wymagane jest ujednolicenie stolarki okiennej z uwzglednieniem warunku stosowania otwordw o wykroju
prostekatnym i ukfadzie pionowym; .
3) nowa zabudowa nie moze dominowaé nad zabudowa historyczng - wysoko$é budynkow w strefie nie moze
przekraczaé 12m;

4) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystgpujace w zabudowie historycznej wsi:

a) zakaz stosowania jaskrawych nasyconych barw,

b) dopuszezalna gama kolorystyczna - barwy pastelowe, rozbielane w tonacji brazéw, bezow i zieleni,

5) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw okladzinowych;

6) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych nn;

7} zakaz stosowania ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;

8) dopuszcza sie lokalizacjg siloséw, zbiornikéw na materialy masowe na tylach dzialek, ostonigtych zabudowa,
w miejscach nie eksponowanych, catkowita wysokos¢ siloséw nie moze przekraczaé 9m;

9) umieszczanie wolno stojacych tablic reklamowych itablic reklamowych na elewacjach budynkow jest
bezwzglednie zabronione, dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji oraz innych
elementdw informacji wizualnej takich jak szyldy, nazwy ulic itp;




10) wymég opiniowania przez whasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw: zmiany zagospodarowania
terenu, remontéw, przebudow i modernizacji, zmiany funkcji obicktow budowlanych oraz wznoszenia nowych
budynkéw.

4. W strefie ,,K" ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja nastepujace wymogi:

1) zachowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycjezieleni;

2) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresierozplanowania,
skali i bryly oraz nawigzywa¢ formami i stosowanymi materiatami do lokalnejtradycji architektonicznej;

3) nalezy utrzyma¢ krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z historycznym zatozeniemruralistycznym;
4) wymog opiniowania przez wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw: zmiany zagospodarowania
terenu, remontdw i przebudéw istniejacych obiektéw budowlanych oraz wznoszenia nowych budynkéw.

5. W strefie ochrony zabytkéw archeologicznych obowiazuja nastepujace wymogi:

1) wszelkie roboty budowlane zwigzane zpracami ziemnymi uzgodni¢ zwilasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw co do koniecznosci prowadzenia tych prac pod nadzorem archeologicznym iza
pozwoleniem wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

- 2) pozwolenie, o ktérym mowa w pkt 1, nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe, a dla robét nie
wymagajacych pozwolenia na budowg - przed realizacjg inwestycji.

6. W strefie ,,W” Scistej ochrony archeologiczne] obejmujacej zesp6t koscielny w granicach muru cmentarnego
obowiazuja nastgpujace wymogi:

1) obiekty o zachowanej formie krajobrazowej na terenie zabytkowego cmentarza wylaczone sg z wszelkiej
dziatalnosci inwestycyjnej, polegajacej na naruszeniu ich specyficznej formy;

2) dla wszystkich obiektéw wprowadza sie zakaz dzialan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio
z konserwacja, i rewaloryzacja zabytkowego terenu - dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych,
konserwacjg zachowanych fragmentéw zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed
zniszczeniem;

3) wszelkic prace nalezy uzgadnia¢ z wiadciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw oraz prowadzié za
pozwoleniem na prace archeologiczne i wykopaliskowe.

7. Okresla sig obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

1) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw oznaczono na rysunku planu;

2) wszelkie dzialania podejmowane przy zabytku wymagaja pisemnego pozwolenia wiasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

8. Okresla si¢ obiekty i obszary ujgte w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw:

1} obiekty i obszary ujgte w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oznaczono na rysunku planu;

2} zas6b wojewddzkiej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze byé aktualizowany;
3)dla obiekiow umieszczonych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw obowiazuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowat ich bryle, ksztalt i geometrig dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane,

b) nalezy utrzyma¢, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczay detal architektoniczny,

¢) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
d) nalezy utrzymaé lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien idrzwi - w przypadku koniecznosci przebicia
nowych otworéw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacjq budynku,

e) nalezy chroni¢ zachowany uklad idetal architektoniczny wngtrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych
przypadkach, gdy ulegl niekorzystnym zmianom,

f) nalezy stosowaé kolorystyke i materiaty nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym ceglane lub
tynkowe pokrycie §cian zewnetrznych,

g) zakazuje si¢ stosowania okiadzin $ciennych typu ,siding”,

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé zuwzglednieniem ochrony wartosci
zabytkowych obiektow,

i} wszelkie prace budowlane, atakze zmiany funkeji obiektéw nalezy uzgadnia¢ z whasciwym wojewodzkim
konserwatorein zabytkdw,

9. Okresla sig chronione stanowiska archeologiczne:

1) lokalizacjg chronionych stanowisk archeologicznych oznaczono na rysunku planu;

2) w trakcie robét ziemnych istnieje mozliwosé odkrycia nowych stanowisk archeologicznych, ich wykaz
podlega weryfikacji i uzupetieniu;

3) w obrebie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie roboty
budowlane wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych;

4) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, adla robét budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na
budowg przed realizacjq inwestycji, nalezy uzyskaé pozwolenie wiasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw na przeprowadzenie ziemnych robét budowlanych na terenic zabytkowym w trybie prac
konserwatorskich, ktére polegaja na przeprowadzeniu przez uprawnionego archeologa wyprzedzajacych
ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa.

§9.Na obszarze objetym planem w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala sie:
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1) na terenach drég publiczaych w obrebie linii rozgraniczajacych zakaz realizacji obiektéw budowlanych nie
zwigzanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza sig za zgoda zarzadey drogi: tymczasowe obiekty handlowo-
ustugowe, zieled towarzyszaca oraz obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej oraz utrzymanie
istniejacych pomnikdw, kapliczek i krzyzy przydroznych;

3} wzdhuz drég publicznych zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;

4} na terenach publicznych placéw i publicznej zieleni urzadzonej dopuszeza sie budowe pomnikow.

§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) ogranicza sie dostgpno$é drog publicznych wg nastgpujacych zasad:

a)dla nieruchomosci przyleglych do drogi gléwnej — planowanego odcinka QAW - zakaz zjazdow
bezposrednich, obsluga terenéw przylegiych z drog nizszych klas taczacych sie z droga gtowna przez planowane
skrzyzowania na trasie drogi oraz poprzez uzgodnione z zarzadcea drogi nowe skrzyZowania,
b) dia nieruchomodci przylegtych do drég: lokalnych — KID-L, dojazdowych — KD-D lub drog wewngtrznych -
KDW wyklucza si¢ bezposrednie wjazdy z drég zbiorczych — KD-Z, z zastrzezeniem lit. c,

c) dla nieruchomosei przyleglych wylacznie do drég zbiorczyeh — KD-Z dopuszcza sie bezposrednie wjazdy
z tych drog;

2) nieruchomosci posiadajace wjazdy z drég publicznych przed dniem wejécia w zycie niniejsze] uchwaty moga
by¢ obstugiwane na dotychezasowych zasadach;

3) wyznacza sig strefe oddziatywania dla napowietrzne] linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 KV
w odlegtosci po 20m od osi linii, w obrebie ktérej obowiazuja nastepujace wymogi:

a} zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

b) przy zblizeniach innych obiektdéw niezwigzanych ze stalym pobytem ludzi do linii, nalezy zachowaé warunki
okres$lone w przepisach szczegdlnych;

4) wyznacza si¢ strefg oddzialywania dla istnigjacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN
o szerokodci po 5m od osi linii, w obrebie ktorej obowiazuja do czasu przetozenia lub skablowania linii
nastgpujace wymogi:

a) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) przy zblizeniach innych obiektéw niezwiazanych ze stalym pobytem ludzi do linii, nalezy zachowa¢ warunki
okre$lone w przepisach szczegdlnych;

5) wyznacza sig dla istniejacych gazociagéw wysokiego cidnienia strefe ochronng o szerokodci:

a) dla zabudowy jedno i wielorodzinnej - 20m liczac od osi gazociagu,

b) dla zabudowy przemystowej - 25m liczac od osi gazociagu,.

¢) dla budynkéw uzytecznoéci publicznej — 35m liczac od osi gazociagu,

6) strefa ochronna sieci gazowe]j wysokiego ci$nienia, o ktérej mowa w pkt 5, stanowi obszar, w ktérym operator
sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mieé negatywny wplyw na jej trwatoéé i prawidlowa
eksploatacje;

7) ustala si¢ obowiazek uzgadniania z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektéw w strefie, o ktorej mowa
w pkt 5, przed wydaniem pozwolenia na budowe;

8) ustala si¢ obowigzek uzgadniania z operatorem sieci gazowej sposobu zabezpieczenia istniejacych
gazociagow wysokiego cifnienia w migjscu skrzyzowania z projektowanymi lub modernizowanymi obiektami
przed wydaniem pozwolenia na budowe;

9)na terenach objgtych strefs ochronng, oktérej mowa wpkt 5, obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania;

a) zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem lit. f,

b) obowiazek =zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania sig wzdhuz gazociagu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu ina warunkach
okreslonych przez operatora gazociagu,

d) zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie 4m (po 2m od osi gazociagu),

e) zakaz prowadzenia dziatalnodci mogacej zagrozi¢ trwalosei gazociagu podezas eksploatacii,

f) w odlegiodei nie mniejszej niz 15m od osi gazociagu dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw nie zwiazanych
ze stalym pobytem ludzi, takich jak szopy, stodoty, garaze;

10) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych w odlegioéci do 2m od osi nieczynnych gazociagéw w obu
kierunkach, z zastrzezeniem pkt. 11;

11) dopuszcza sig wznoszenie obiektéw budowlanych pod warunkiem wusunigcia nieczynnego gazociggu na
odcinku kolizji z tymi obiektami;

12) zakaz prowadzenia prac ziemnych z uzyciem sprzgtu mechanicznego na terenach potozonych w odleglosci
do 3m od osi nieczynnych gazociagéw w obu kierunkach;

13) dopuszcza sig na terenach, o ktérych mowa w pkt 12, prowadzenie prac ziemnych bez uzycia sprzetu
mechanicznego pod nadzorem operatora gazociagu;

14) dla nowych gazociggéw oraz w przypadku przebudowy lub modernizacji istniejacej sieci gazowej
obowigzujg strefy kontrolowane zgodnie z przepisami szczegélnymi;
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15) dla obiektéw trudno dostrzegaliuych z powietrza, polozonych w otoczeniu lotniska, w tym napowietrznej
linii, masztéw, anten itp. dopuszczalne wysokosci zabudowy okre$lone w przepisach szczegélnych, nalezy
pomnigjszy¢ o co najmniej 10m;

16} w przypadku: zalesiania, uzupemiania drzewostanu, tworzenia obszaréw sadowniczych oraz paséw zieleni
izolacyjnej na terenach potozonych w sasiedztwie terenéw kolejowych, nalezy tak planowaé zadrzewienia aby
usytuowanie drzew nie zagrazato bezpieczesistwu ruchu na linii kolejowej,

§11.1.Na obszarze objgtym planem w zakresie zasad modemizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) okresla si¢ szerokesci w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i drég wewngtrznych:

a} planowany odcinek OAW — zgodnie z dokumentacjg projektows drogi,

b) zbiorcza KD-Z — min. 20m,

c) lokalna KD-L — min. 12,

d) dojazdowa KD-D - min. 10m,

¢) drogi wewngetrzne KDW - min, 8m;

- 2) szerokodcei, o ktérych mowa w pkt. 1, nic obowiazuja na obszarach istniejacej zwartej] zabudowy wsi, gdzie
nalezy je dostosowaé do mozliwoéci wynikajacych z istniejacej zabudowy i granic wladania;

3) na skrzyzowaniach drég, o ktérych mowa w pkt 1 lit e, narozne $ciecia linii rozgraniczajacych nie maiejsze
niz 5m x Sm oraz na zakoficzeniach drég nieprzelotowych place manewrowe nie mniejsze niz 12m x 12m;

4) na terenie zabudowy wsi sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych
drog;

5} dopuszeza sig odstgpstwa od zasady, o ktdrej mowa w pkt 4, gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji
tego ustalenia;

6) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na wszystkich terenach, o ile
przepisy szczegblne nie beda tego wykluczaé;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i likwidacje nieczynnych sieci, kolidujacych =z planowanym
zainwestowaniem, za zgoda i na warunkach okreslonych przez operatoréw tych sieci.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) utrzymanie lokalizacji Stacji Uzdatniania Wody znajdujacej si¢ na terenic oznaczonym na rysunku planu
symbolem | W,

b) utrzymanie lokalizacji ujeé wod podziemnych znajdujacych si¢ na terenach oznaczonym na rysunku planu
symbolami 2 W i3 W,

¢) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej,

d) budowg rozdzielczej sieci wodociagowej w sposéb zapewniajacy cigglosé dostawy wody do odbiorcéw oraz
zabezpieczenie przeciwpozarowe,

e) przebudowg sieci wodociagowej kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

f) wymiang sieci wodociagowej, ktora ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub zty stan techniczny nie pozwala na
dostawe wody w odpowiedniej ilosci i o odpowiednim ci$nieniem do terenéw objetych planem;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:

a) utrzymanie lokalizacji istniejacej oczyszczalni $ciekéw znajdujacej si¢ na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1K do czasu realizacji uktadu sieci kanalizacyjnej, wlaczonego do systemu kanalizacyjnego
miasta Wroctawia,

b) dopuszcza sig¢ przebudowe oczyszezalni $ciekéw na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1K na
punkt zlewny $ciekow,

¢) odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej,

d) budowe przepompowni $ciekéw komunalnych, zlokalizowanych zgodnie =z ilokalnymi i technicznymi
uwarunkowaniami,

¢)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig urzadzenia indywidualnego gromadzenia
i oczyszezania sciekow,

fypo zrealizowaniu iuruchomieniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, dla nieruchomosci wyposazonych
w zbiorniki bezodptywowe obowiazuje niezwloczne wiaczenie wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej budynku
do sieci kanalizacyjnej i likwidacja zbiornikéw na $cieki,

g) podezyszczenie Sciekéw z terendw wyznaczonych w planie pod zabudowe ustugows oraz zabudowe Zwiazana
z aktywnoscia gospodarcza, o przekroczonych dopuszezalnych wartodciach zanieczyszczen, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach zakladowych, zlokalizowanych na terenach
wiasnych inwestora;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenéw zabudowanych i utwardzonych,

b) stosowanie rozwiazaf technicznych stuzacych zatrzymaniu wéd opadowych i roztopowych w obrebie posesii,
z zastrzezeniem lit c,

¢) wyposazenie nieruchomosci w zbiorniki do gromadzenia wéd opadowych iroztopowych o pojemnogci
minimum 6 m3 na 100 m2 utwardzonej lub zabudowanej powierzchni nieruchomosci,

d} dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gminnej sieci kanalizacji deszezowej,
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e) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ciekéw i rowdw po uzyskaniu pozwolenia
wodno-prawnego,

f) dopuszcza sie budowe zbiornikow retencyjnych oraz pompowni wod opadowych i roztopowych,

g) nalezy utwardzi¢ iskanalizowa¢ tereny, na ktérych moze dojs¢ do =zanieczyszczenia substancjami,
okreslonymi w przepisach szczegdlnych,

h) nalezy przeprowadzi¢ modernizacj¢ ciekéw i rowdw bedacych odbiornikami wod opadowych,

i) dopuszcza sig zarurowanie rowow melioracyjnych kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,

j)przed przystapieniem do prac w obrgbie sieci urzadzen melioracji szczegdtowych nalezy sporzadzié
dokumentacje techniczng, zawierajaca sposob jej odbudowy,

k) obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem tych sieci,

1) wzdhuz gérnych krawedzi skarp brzegdw ciekdw i otwartych rowdw melioracyjnych obowiazek pozostawienia
wolnego od zabudowy inasadzen, pasa terenu o szerokosci min. 2,5m umozliwiajacego prowadzenie prac
konserwacyjnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) budoweg GPZ - gléwnego punktu zasilania w energi¢ elektryczna stosownie do potrzeb, usytuowanego na
planowanym terenie zabudowy ustugowej z zakresu ustug komercyjnych 1 Uc,

b) dostawe energii elektrycznej z istniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia,

c) dopuszcza si¢ rozbudowg i budowg nowych linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz budowg
stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

d) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenach planowanej zabudowy, w ilodci i w rejonach
lokalizacji okreslonych przez zarzadzajacego siecia, stosownie do zapotrzebowania mocy,

e) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wolno stojacych na wydzielonych dziatkach z zapewnieniem
do nich dojazdu,

f) dopuszcza sig¢ rozbudowe, modernizacje istniejacych stacji transformatorowych oraz, skablowanie
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia,

b) dopuszcza sig modernizacj¢ i rozbudowg istniejacej sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia,

c) dopuszcza si¢ budowg stacji redukcyjno — pomiarowych II° stosownie do potrzeb,

d) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci gazowej wysokiego ci$nienia,

e) pod rozjazdami zakaz krzyzowania sieci gazowej z torami kolejowymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych zrédet ciepta o niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ nowoczesne wysokosprawne zrédta ciepta opalane paliwem statym,

c) dopuszcza sig wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych Zrodet energii do celow grzewczych;

7) w zakresie telekomunikacji:

a) linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sig wylacznie jako podziemne,

b) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych,
w odleglosci wigkszej od terenu kolejowego, niz wynosi planowana wysokoé¢ obiektu budowlanego;

8) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuja zasady okre$lone w przepisach szczegdlnych
i aktach prawa miejscowego.

§ 12. Na obszarze objetym planem w zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagroZen osuwania mas ziemnych ustala sie:

1) okresla sig obszar objety zalewem powodziowym w lipcu 1997 r., oznaczony na rysunku planu;

2) okresla sig granice terenu gérniczego zloza surowcdw ilastych, oznaczone na rysunku planu;

3) tereny zagroZone osuwaniem mas ziemnych nie wystepujg na obszarze objetym planem.

§ 13. Na obszarze objetym planem w zakresie sposobow iterminow tymczasowego =zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania terenéw ustala si¢ dla terenu zabudowy ustugowej z zakresu ustug komercyjnych
1 Ue, do czasu ustalenia ostatecznej lokalizacji zachodniego odcinka Obwodnicy Aglomeracji Wroctawskiej,
przeznaczenie na tereny rolnicze.
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