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LENIA OGOLNE
Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obgjmuje obszar jednostki urbanistycznej A, zawarty

ach okreflonych na rysunku plamu, stanowiaey zatacznik nr 1 do_niniejszej uchy wylaczeni zamknigtepo
0, w oznaczonych na rysunku planu, granicach terenu zamknigtego T T T mmm———
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Irzygnigeie w sprawie uwag waiesionych do projektu planu stanowiace zalacznik ny 2;

zygniccic w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadaft wiasnych gminy
asad ich finansowania stanowiace zatacznik nr 3.
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§ 3. Ustala sig stawkc procentowd, o klorej mowa warl, 36 ust, A ustnwy 2 duin 27 marca 2003 roku o planowaniu®
i zagospodarowaniu przesirzennym:

1) w wysokasci 30% dla terendw oznaczonych na rysunku plaru symbolumi: MW, MN, MN/LL UL Lie, PAULKS;
2) w wysokosci 0% dla pozostatych terenow.
§ 4. Nastgpujace okredlenia stosowane w uchwale oznaczajy;
1) plan — ustalenia zawarie w niniejszej uchwale wraz z zatgeznikicm o 13
2) przepisy szczegdlne — aktualne w momencie wykonywania ainicjsze] uchwady pragpisy prawne:;
3) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem prreznaczenia;

4) przeznaczenie podstawowe ferenu — jest to czeic przeznaczenia terenu, ktora dominuje na danym terenie w sposab okreslony

ustaleniami planu - w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii preeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze
stanowié wylaczne przeznaczenie terenu lub poszezegdlnych nieruchomosci polozonych w pranicach teremy;

5) przeznaczenic uzupeiniajace terenu — jest to czeéé przeznaczenia terenu, Kora uzupetnia lub wizbogaca przeznaczenic podstawowe:

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sig wznoszenic budynkow oraz budowli
nadziemnych nic bgdacych ohicktami matej architektury oraz obiektami, urzadzeniami i sieciami infrastruktury techniczngj;

7 obowigzujaca linia zabudowy - linia wzdhuz ktdrej nalezy sytuowad glowna bryle budynku uwrglgdniajac mazliwosd prackroce
linii clementem budynku takim jak: ganek, weranda, wykusz, balkon, schody zewnglrzne itp.;

8) inig, o ktdrej mowa W plkt 7, nalezy traklowac jako nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkdw garazowych | gospodarczychy;

93 powierzchnia zabudowy — powierzchnia zaigta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przcz rzut poziomy krawedzi
budynku na powierzchnig terenu, do ktorej nic wlicza sig:

a) powierzehni obiekiow budowlanych ani ich czesei nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b} powierzchii elementdw drugorzgdnych takich jak: schody zewngtrzne, rampy ZEwngirzne, daszki, markizy itp,,
c) powierzchmi zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany, szopy itp.;

10) ushugi towarzyszace - dzialalnogé stuzaca zaspokojeniu podstawowych potrzeb imieszkancow z zakresu: handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta ustugowego (szewe, fryzjer, krawice itp.), kuleury, kultu religijnego, edukacji, opieki zdrowotnej lub
welcrynaryjnej. turystyki a takze dzialalnodé biur i agencii z zakresu obshugi Judnogci lub przedsighiorstw,

11) ushugi z zakresu rzemiosia produkeyjnego — dzialalnoéé malych zakladow produkcyjnych naprawczych trzemieglnicze zaklady:
mechaniczne, blacharskie, lakiernicze, stolarskie itp.);

12) ushugi publiczne — dziatalnosé shizaca realizacji celow publicznych z zakresu: administraciji, oéwiaty, kultury, ochrony zdrowia,
opieki spotecznei, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej itp,;

13) ustugi komercyjne - drialalno$¢ z zakresu: handiu hurtowego i detalicznego (w tym sprzedaly paliw) rzemiosta uslugowego
i produkeyinego, magazynowania i skladowania, logistyki itp,;

14) teren aktywnosci gospodarczej — zabudowa shuzaca prowadzeniu dzialalnoéei gospodarczej wraz 7 towarzyszacymi obicktami
ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi i socjalnymi z zakresu:

a) produkcji, przetworstwa lub montazi,
¥} magazynowania i skiadowania,

c) eksploatacii i przerdbki kopalin, A .
SEKQPROIENT . AP

Za zgodnos$é z oryginalem
¢) logistyki, Zielona __Gém, an. JO-11-75

d) produkeji rolnej i obstugi rolnictwa,
@ /’ ..... i
RS of WA e {,’,u.”m‘/

f} rzemiosta produkeyjnego i ustugowego,

g} handlu hurtowego i detalicznego, w tym sprzedazy paliw;
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motele, domy wycicczkowe, schroniska miodziezowe itp.; 1] Wrocta \VE.LS
55800 Sroda Slaska
16} zielen towarzyszaca — zielen towarzyszaca obicklom budowlanym taka jak: zieledi ozdebna, rekreacyjna, izolacyjna, ogrody
przydomowe ilp.;

17) urzadzenia sportowo-rekreacyjne - boiska tub inne nickubaturowe urzadzenia stuzgce wypoczynkowi i rekreacii,

18) obiekty i urzgdzenia komunikacji — obiekty budowlanc | wrzadzenia stuzace obsludze komunikacji takie jak: dworce kofejowe,
przystanki autobusowe, zajezdnie, stacje paliw, myjnic, stacje obstugi technicznej, place manewrowe, parkingi, garaze, itp.;

19} obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury techaicznej — obiekty iurzadzenia techniczne uzbrojenia, wtym ciagi drenazowe,
przewody i urzadzenia sluzace do przesylania: plyndow, pary, gazdw i energii elekirycznej oraz urzadzenia tacznodci publicznej
i sygnalizacji, atakze inne podziemne, ltub nadziemne obiekty iurzadzenia niezbedne do korzystania ztych przewodow
i urzadzen;

20) dojazd wlasny — pas terenu o szerokodci co najmnicj 4,5m laczacy dziatkg z droga publiczng lub droga wewnegtrzna;

21} istniejgee budynki — istniejace w dniu wejscia w zycic ninicjszej uchwaly.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg ebowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planent;
} linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terendow;
4) nieprzekraczalne liniec zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) obiekty i obszary ujgte w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
7) strefy ochrony konserwatorskiej;
a) ,,A” ochrony konserwatorskiej,
b) ,,B” ochrony konserwatorskicj,
¢) ,.K” ochrony krajobrazu kulturowego,
d) ochrony zabytkdw archeologicznych,

e) ,, W dcislej ochrony archeologicznej;

) stanowiska archeologiczne;
) strefa ochrony sanitarnej woké! czynnego cmentarza.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny:
LEKQPROJELT" on 4 - -

R

Za zgodnoéd¢ z ord( inatem
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) granica terenu zamknigtego;

} granica obrgbu wsi; Zfe'l?_?ltg Géra, dn..,..2000
. prs-2 e il
) orientacyjny przebieg zachodniego odcinka Obwodnicy Aglomeracji Wroclawskiej (OAW) oraz Sbejécia Zaboru Wielkiego
i Biatkowa;

) obiekty i obszary wpisane ch) rejeééfﬁ zabytkéw 7
) Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 , Legi Odrzanskie” (kod PLB020008);
j granica projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,}.egi Odrzanskie” (kod PLH020018),

pranica projektowanego ,,Lubiasko-Glogowskiego Parku Krajobrazowege™;

tbszar objety zalewem powodziowym w lipeu 1997 1
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9) zasieg Glownego Zbiornika Wad Pedziemnych r 319, Subzhiomik rochowice » Seadi Slskn™;

10) strefa ochrony bezposrednicj ujeé wody;

11) orientacyjny zasi¢g halasu o poziomie 75 dB i 65 dB od linii kolcjow);
12} numery drog publicznych;

13) numer linii kolejowej;

14) granice terenu i obszaru gémiczego surowcdw ilastych;

15) oznaczenia graficzne w dziale - infrastruktura techniczna,

USTALENIA DLA CAEEGO OBSZARU OBJETEGO PEANEM

§ 6. 1. Na obszarze objgtym planem w zakresie ogdlnych zasad ochrany i kszlaliowania tadu preestrzennego ustala sig:

1) ochrony wymagaja obiekty i obszary o wartodciach zabytkowych ujete w wojewddzkic] ewidenc)i zabytkéw,
2) uksztattowania | zagospedarowania w formie: skwerow, zieleficow, alci, ilp. wymagajy publiczne Lereny zieleni urzgdzonej;

3} ochronie podlegaja tereny otwartej rolniczej przestrzeni produkeyinej, dia kidrych ustanowiono w planie zakaz zabudowy.

2. Szczegblowe nakazy, zakazy, depuszezenia i ograniczenia w zagoespedarowaniu terendw stuzgce echronie i ksztaltowaniu ladu
przestrzennego okredlajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. Na obszatze objetym planem w zakresie ogdlnych zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sig:

1) diatalnodé zaktadéw produkcyjnych i ustugowych nie maze powedowaé ponadnonmatywnego ohcigzenia $rodowiska naturalnego
poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny;

2)okredla sig, oznaczone na rysunku planu, strefy ochrony bezposdredniej uje¢ wody, w obrgbie ktérych nalezy stosowac
postanowienia zawarte w decyzjach administracyinej usianawiajacych te strefy;

33 okresla sig, 0znaczone na rysunku plany, granice projektowanego L Lubiasko-Glogowskiego Parku Krajobrazowego™,

4) okredla sig, oznaczony na rysunku planu, Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 LLegi Odrzanskie” (kod PLB020008)
oraz projektowany Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Legi Odrzanskie” (kod PLH020018), w stosunku do ktérych
zabrania sie pedejmowania dziatan okre§lonych w przepisach szczegdinych;

5) okredla si¢ granice Glownego Zbiormika Wo6d Podziemnych nr 319, Subzbiomnik Prochowice - Sroda Slaska”, w ktérege strefic
zasilania obowiazuje ochrona przed zanieczyszezeniem zgodnie z przepisami szezegdinymi;

6) dopuszczalny poziom halasu w srodowisku nie moze przekraczaé wartodei okreslonych w przepisach szezegblnych:
a} na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami od T MN do 41 MN,
b) na terenie zabudowy zwiazanej ze stalym Tub czasowym pobytem dzieci i miodziezy oznaczonym symbolem 3 Up,

¢) na terenach zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oznaczonych symboelami od } MW do 6 MW,

d) na terenach zabudowy zagrodowe] oznaczonych symbolami od T RM do 3 RM,
1 ¢} na terenach rekreacyjno-wypoczynkowych oznaczonych symbolami od 1 US do 2 US,

f) na terenach mieszkaniowe-ustugowych omaczonych symbolami od 1 MN/U do 17 MN/LI

7y okresla sig ovientacyjny zasigg terendw zagrozonych hatasem od linii kolejowe] ar 275 (E-30) o poziomie:

a) 75 dB w odieglosci 25m od skrajne] szyny tory, . HEKOPROUEKT! L
Za zgodnosSc z aryg:
by 65 dB w odleglosci 100m od skrajnej szyny toi; Zielona Géra. dn z u 11- 9 5
on, s AR kg

L A . . fs £ (A L L .
8) dla istnigjacych 1 projektowanych na terenach, o ktorych mowa w pkt 7, obiektéw %15\‘2@?})‘?&% ze slfalym pobytemn ludzi nalez
stosowad zabezpieczenia przeciwhalasowe;
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§8. 1. Na obszarze objetym planem w zakresic zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabﬁﬁ(%wqgt[e}ilassllé) g’rﬁ)»%c%’ony
Y
konscrwatorskiej, oznaczone na rysunku planu, oraz preepisy wymicnione w ust. 2 - 9.

RV

2. W strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastgpujace wymogi:

1) zachowaé lub odtworzy¢ historyczny uklad przestrzenny, 4. historyczne linie zabudowy, kompozycj¢ wngtiz urbanistycznych
i zespoléw zabudowy oraz kompozycjg zieleni;

2) dostosowaé nowa zabudowe do historycznej kompozycii przestrzennej w zakresie sytuacji, skali i bryly oraz nawigzat formami
wspolczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej;

3} zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych I energetycznych:

4) zakaz stosowania ogrodzen betonowyeh z elementdw prefabrykowanych;

5) umieszczanie wolno stojacych tablic reklamowych i tablic reklamowych na elewacjach budynkéw jest bezwzglednie zabronione,
dopuszczalne jest umicjscawianie tablic informacyjnych instytucji oraz innych elementéw informacji wizualnej takich jak: szyldy,

nazwy ulic itp.;

6) wszelkie zmiany: funkcji, podzialéw nieruchomosci, zagospodarowania terenu oraz przebudowy, rozbudowy, remonty oraz
wznoszenie nowych obiektow nalezy uzgodni¢ z wladciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

3. W strefie ,.B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastgpujace wymogi:

1) zachowaé elementy historycznego ukladu przestrzennego, tj. rozplanowanie drdg, linte zabudowy, kompozycje wngirz
urbanistycznych oraz kompozycj¢ zieleni;

2 2)nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kempozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresic lokalizacii,
: rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, wtym ksztaltu §wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy
architektonicznej, podziatdw otwordw okiennych i drzwiowych oraz uzytych materiatéw budowlanych:

a) budynki o zwartych brylach zakladane na rzutach prostokatnych, o licu tynkowanym lub klinkierowym, kryte dachami
dwuspadowymi, symetrycznymi o kacie 38%- 45°,

b} zakaz stosowaniaz elementéw architektonicznych ohcych w tradycyjne zabudowie regionu takich jak: balkony w kilku
elewacjach, wsparcia kolumnowe, zewnetrzne kominki itp.,

¢) wymagane jest ujednolicenie stolarki okiennej z uwzglednieniem warunku stosowania otworbw o wykroju prostokatnym
i ukladzie pionowym;

3} nowa zabudowa nie moze deminowaé nad zabudowa historyczng - wysokos¢ budynkow w strefie nie moze przekraczaé 12m;

1) kolorystyka obicktéw winna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie
historycznej wsi:

a) zakaz stosowania jaskrawych nasyconych barw,
) dopuszczalna gama kolorystyczna - barwy pastelowe, rozbielane w tonagji brazow, bezéw i zieleni;

5) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialéw okladzinowych;
) EKOQRRO IENTY on g =~
A - T s . o D :
6) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i encrgetycznych nn; Za zgodnos$é z oryg inatem

0 -+ 75

7} zakaz stosowania ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; Zielong Gora, dn. /‘2 J
Fg = Zu

8) dopuszcza sig lokalizacje siloséw, zbiornikéw na materialy masowe na tylach dziatek, ostonigtych zibudows, w migjscach nie

eksporiowanych, catkowita Wysokesé siloséw nie moze przekraczac 9ri;
9) umieszczanie wolno stojacych tablic reklamowych i tablic reklamowych na elewacjach budynkéw jest bezwzglednie zabronione,
dopuszezalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji oraz innych elementéw informagcji wizualnej takich jak szyldy,

nazwy ulic itp;

10) wymobg opiniowania przez wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkdw: zmiany zagospodarowania terenu, remontow,
przebudéw i modernizacji, zmiany funkeji obiektow budowlanych oraz wznaszenia nowych budynkow.

4. W strefie ,,K" ochrony krajobrazu: kulturowego obowiazuja nastepujace wymogi:

5/
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1} zachowaé elementy historyczoego ukladu przestrzennego i kompozycjericlen';

2)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historyezne] kompozycji precstraenne) wozakresicrozplanowania, skaki i bryly oraz

nawiazywac formami i stosowanymi materiatami do lokalngjtradycji srehiteklonicane);
3) nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennic historyeznym enlozeniemrorlistycznym;
4) wymébg opiniowania przez wlasciwego wojewodzkiego konserwatora sabytkdw: zminny zagospodarowania terenu, remontdw

i przebuddw istniejacych obiekiow budowlanych oraz wznoszenia nowych budynkdw.
5. W strefic ochrony zabytkow archeologicznych obowigzujy nastepujgee wysnopi:

1) wszeikie roboty budowlane 2wigzane z pracami ziemnymi uzgodni¢ z whagciwym wajewddzkim konserwatorem zabytkéw co do
konieczaodel prowadzenia tych prac pod nadzorern archeologicznym i za pozwoleniem wihtsciwego wojewddzkiego konserwatora

zabytkdw;

2) pozwolenie, o ktorym mowa w pkt 1, nalezy uzyskaé przed wydanicm pozwolenia na budowe, a dla robdt nie wymagajacych
pozwolenia na budowe - przed realizacia inwestycji,

6. W strefie ,W" scistej ochrony archeologicznej obejmujace] zespol kosciclny w granicach muru cmentarnegoe obowigzujy
nastgpujace wymogi:

1) obiekty o zachowanej formie krajobrazowe] na terenie zabytkowego emenlarza wylaczone sg z wszelkiej dzialalnodci
inwestyeyjnej, polegajacej na naruszeniu ich specyficznej formy;

2) dla wszystkich obiektow wprowadza sie zakaz dzialafi inwestycyinych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja
zabytkowego terenu - dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentow
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszezeniem;

3} wszelkie prace nalezy uzgadniad z whasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw oraz prowadzi¢ za pozwoleniem na prace
archeologiczne i wykopaliskowe.

7. Okresla sig obiekty | obszary wpisane do rejestru zabytkow:
1) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw oznaczeno na rysunku planu;

2) wszelkie dzialania podejmowane przy zabytku wymagajg pisemnego pozwolenia wiasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw.

8. Okregla si¢ obickty i obszary ujete w wojewddzkicj ewidencji zabytkdw:
I'} obiekty i obszary ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw ozmaczono na rysunku planu;

2) zasdb wojewddzkiej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany,

3} dla ohickiow umieszezonych w wojewddzkie] ewidencii zabytkow obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskic:
a) nalezy zachowadé ich bryle, ksztalt i geometrig dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowiane,
b) nalezy utrzymad, a w przypadku zniszezenia odtworzyé historyczny detal architektoniczny,
<) naleZy zachowa¢ ksztal, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,

d) nalezy utrzynia¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi - w przypadku keniecznosdci przebicia nowyceh otwordw,
nalezy je zharmonizowad z zabytkowa clewacja budynku,

e) nalezy chroni¢ zachowany uklad i detai architektoniczny wnglrz oraz dazyé do Jjego odtworzenia w tych przypadkach, gdy ulegl
niekorzystnym zmianom,

f) nalezy stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokainych rozw;aganwtymceglafpe b tynkowe pokrycie
- z -

. - YaXl 14
dcian zewnetrznych, LEKCPROJZ ‘natem
Za zgodnoéé zoryg
£) zakazuje si¢ stosowania oktadzin dciennych typu ,siding”, Zielona Géra, dnzm] 'ﬁ“’ 15
'y i oogtial L

h) clementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem ochrofny wagtosei zabytkowych obiektow,

i) wszclkie prace budowlane, atakze zmiany funkcji obicktéw nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem
zabytkdw.,

6/
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9. Okresla si¢ chronione stanowiska archeologiczne:

.nn

1) lokalizacje chronionych stanowisk archeologicznych oznaczono na rysunku planu;

2) w trakcie robdt ziemnych istnieje mozliwoddé odkrycia nowych stanowisk archeologicanych, I@Sfﬁﬁgg ﬁéﬁf‘ggf el}']f%ac;l
i uzupelnieniu;

3) w obrebie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezpodrednim sasiedziwie wszelkie roboty budowlane wymagaja
przeprowadzenia ratowniczych badaf archeologicznych;

4) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a dla robdt budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe przed realizacjg
inwestycji, nalezy uzyskaé pozwolenie wlasciwego wojewadzkiego konserwatora zabytkdw na przeprowadzenie ziemnych robot
budowlanych na terenie zabytkowym w trybic prac konserwatorskich, ktore pelegaja na przeprowadzeniu przez uprawnionego
archeologa wyprzedzajacych ratowniczych badad archeologicznych metoda wykopaliskowa.

§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1yna terenach drég publicznych wobrebic linii rozgraniczajacych zakaz realizacji obiektow budowlanych nie zwiagzanych
funkcjonalnic z droga, z zastrzezeniem pki. 2;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ za zgods zarzadcy drogi: tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe, zielen
towarzyszacs oraz obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejacych pomnikdw, kapliczek i krzyzy
preydroznych;

Y wzdtuz drog publicznych zakaz budowy ogrodzen z betonowych clementdw prefabrykowanych;
4 na terenach publicznych placdw i publicznej zicleni urzadzonej dopuszeza si¢ budowg pomnikéw.

§10. Na obszarze objgtym planem w zakresic szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw iograniczed wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

I) ogranicza sig dostgpnodé drog publicznych wyg nastgpujacych zasad:
a) dla nicruchomosci przylegtych do drogi gtéwnej — planowanege odcinka OAW - zakaz zjazdéw bezposrednich, obstuga terendw

preyleghych z drog nizszych klas laczacych si¢ z droga gléwng przez planowane skrzyzowania na trasie drogi oraz poprzez
uzgodnione z zarzadea drogi nowe skrzyzowania,

b) dla nieruchomodci przyleghych do drég: lokalnych — KD-L, dojazdowych — KD-D lub drég wewngtrmych - KDW wyklucza sie
bezposdrednie wiazdy z drog zbiorczych — KD-Z, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dla nierachomodci przyleglych wylacznie do drég zbiorczych — KD-Z dopuszeza si¢ bezposrednie wjazdy z tych drog;

- ) nieruchomase] posiadajace wjazdy z drég publicznych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty mogg by¢ obslugiwane na
dotychczasowych zasadach; '

} wyznacza si¢ strefe oddziatywania dla napowietrznej linii elekiroenergetycznej wysokiego napigeia 110 KV w odleglodci po 20m
od osi linii, w obrebie ktérej obowigzujg nastgpujace wymogi:

a) zakaz lokalizacji obickiow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

b) przy zblizeniach innych obiektéw niezwigzanych ze stalym pobytem ludzi do linli, nalezy zachowaé warunki okreslone
w przepisach szczegblnych;

) wyznacza sie strefe oddziatywania dia istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN o szerokoscei po 5m od osi linii,
w abrgbie ktdrej obowiazujg do czasu przelozenia lub skablowania linii nastgpujace wymogi:

a) zakaz lokalizacji obiekt()w przcznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) przy zblizeniach innych oblcktéw mezw1qzanych ze stalym pobytcm ludzx do lmn nalezy zachowac warunkl okrcélonc

w przepisach szczegblnych; L TR T L T T R T A R S e

8} wyznacza sig dla istniejacych gazociggdw wysokiego ci$nienia strefg ochronng o szeroko$ci:

a} dla zabudowy jedno i wiclorodzinnej - 20m liczac od osi gazociagy, EKQPR“ KT on g~ -
a zgod nosé 2 orygmaiem
b) dla zabudowy przemystowej - 25m liczac od osi gazociagu,. Zielona G 6m, i ?ﬂﬁ -1 l

: : ; . . . T neip b’b ’MJ’POJ
¢) dla budynkéw uizytecznodci publicznej — 35m liczae od osi gazociagy; 7

7
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0) strefa ochronna sicei gazowej wysokicgo cisnienia, o ktérej mowa wpkt 5, stonewd ohszar, w kiorym opcrater sieci jest
uprawniony do zapobicgania dziatalnosci moggee] mied negatywny wplyw mi jej rwnkosd i prawidtows cksploatacje;

7} ustala sig obowigzck uzgadniania z opesatorem sieci gazowej lokatizacii obickidw w strelic, o klorej mowas w pkt 5, przed
wydaniem pozwoienia na budowg;

8) ustala si¢ obowiazek uzgadniania z operatorem sieci gazowej sposobu zaberpiccrenin ishsiujreyeh garociggéw wysokiego cignicnia
w migjscu skrzyZzowania z projektowanymi lub modernizowanymi obicklami przed wydaniem pozwolenia na budowe;

9) na terenach abjgtych strefs ochrenna, o ktorei mowa w pkt 5, obowigzujy nastgpujiee zasady zagospodarowania;
a) zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem lit. f,

b} obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci ifrastrukiury technieznej oraz swebadnego przemieszezania sig wzdluz
gazociagu,

c) dopuszcza sig fokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia techniczncgo po uzgodnicniu ina wanunkach okreslonych przez
operatora gazociagu,

d) zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie 4m (po 2m od osi gazociggy),
¢) zakaz prowadzenia dzialaliodci mogacej zagrozié trwalosci gazociagu podezas eksploatacji,

f) w odleglodei nie mniejszej niz 15m od osi gazociapu dopuszeza sig lokalizowanic budynkéw nie zwigzanych ze statym pobyten
Tudzi, takich jak szopy, stodoly, garaze;

10) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych w odlegtodei do 2m od osi nieczynnych gazociggéw w obu kierunkach, z zastrzezeniem
pkt. I1;

11} dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych pod warunkiem usunigcia nieczynnego gazociqgu na odcinku kelizji z fymi
obicltami;

12} zakaz prowadzenia prac ziemnych z uzyciem Sprz¢tu mechanicznego na ferenach polozonych wodleglosei do 3m od osi
nieczynnych gazociggdw w obu kierunkach:

13) dopuszcza sig na terenach, o kiérych mowa w pkt 12, prowadzenie prac ziemnych bez uzycia sprzetu mechanicznego pod
nadzorem operatora gazociagu;

14) dia nowych gazociagdw oraz w przypadku przebudowy lub modernizacji istnicjacej sieci gazowei obowiazuja strefly kontrolowane
zgodnie z przepisami szezegdlnymi;

135) dla obiektéw trudno dostrzegalnych z powictrza, potezonych w otoczeniu lotniska, w tym napowictrzngj linif, masztéw, anten itp.
dopuszczalne wysokodci zabudowy okredlone w przepisach szczeg6lnych, nalezy pommiejszyé o co najmniej 10m;

16) w przypadku: zalesiania, uzupetniania drzewostanu, tworzenia obszardw sadowniczych oraz paséw zieleni izolacyjnej na terenach
potozonych w sasiedztwie terenow kolejowych, nalezy tak planowaé zadrzewienia aby usytuowanic drzew nic zagrazato
bezpieczenstwu ruchu na linii kolejowe;.

§ 1. 1. Na obszarze objetym planem w zakresic zasad modernizagji, rozbudewy § budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) okresla sig szerokosci w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i drog wewnetrznych:
a) planowany odeinek OAW — zgodnie z dokumentacjq projektowa drogi,

b} zbiorcza KD-Z, — min. 20m,

Y . R
EKCPROJEVT - 1

¢) lokalna KD-L ~min. 12m, Y |
Za zgodnosSc 2 oryginatem

d) dojazdowa KD-D - min. 10m, S eloria Géra, dton AL TS
-j_/rﬁ LLEAYS N T '
€) drogi wewngtrzne KDW - min. 8m; re

2) szerokedcl, o ktérych mowa w pkt. 1, nie obowiazuja na obszarach isinicjace; 7warte] zabudowy wsi, gdzie nalezy je dostosowac do
mozliwodci wynikajacych z istniejacej zabudowy i granic wiadania;

3) na skrzyzowaniach drég, o ktorych mowa w pkt 1 lit e, narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nic mniejsze niz 5m x Sm oraz na
zakoficzeniach drdg nieprzelotowych place manewrowe nie mniejsze niz 12m x 12m;

8/
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5) dopuszeza sig odstepstwa od zasady, o kidrej mowa w pki 4, gdy nic ma technicznej mozliwosci realizac]i tego usta

4) na terenic zabudowy wsi sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrebic inii r<_)zgraniczeu'::lcyc‘ﬁ‘xR(S"fg‘gi

6) dopuszcza si¢ realizacje obiektdw, urzadzen i siced infrastruklury technicznej, na wszystkich terenach, o ite przepisy szczegdlne nic
beda tepo wykluczad;

7) dopuszeza si¢ przebudowe istigjacych i likwidagje nicezynnych sieci, kolidujaeych z planowanym zainwestowaniem, za zgoda
i na warunkach okreslonych przez operatordw tych sicci.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1} w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) utrzymanie lokalizacji Stacji Uzdatniania Wody znajdujgeej si¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 W,

b) utrzymanic lokalizacji ujeé wod pedziemnych znajdujacych sig¢ na terenach ozraczonym na rysunku planu symbolami 2 W i3
W

.
¢} zaopatrzenic w wodg z komunalnej sieci wodociagowej,

d) budowe rozdziclezej sieci wodociagowej w sposob zapewniajacy ciagloéc dostawy wody do odbiorcow oraz zabezpieczenie
przeciwpozarowe,

¢) przebudowg sieci wodociagowej kolidujacej z planowanym zainwestowarien,

f) wymiang sieci wodociggowej, kidra ze wzgledu na zhyt male przekroje lub zly stan techniczny nie pozwala na dostawg wody
w odpowiedniej ilodci i 0 odpowiednim cignicniem do terendw objetych planem;

2) w zakresie adprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow komunalnych:

a) utrzymanie lokalizacji istnicjacej oczyszezalni ciekéw znajdujacej si¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 K
do czasu realizacji ukladu sieci kanalizacyinej, wiaczonego do systemu kanalizacyjnego miasta Wroctawia,

b} dopuszcza si¢ przebudowe oczyszezalni $ciekéw na terenie oznaczoaym na rysunku planu symbolem 1K na punkl zlewny
$ciekdw,

¢) odprowadzenie $ciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej,
d) budowg przepompewni $cickéw komunalnych, zlokalizowanych zgodnie z lokalnyrni i technicznymi uwarunkowaniami,
¢} do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszezania scickow,

f) po zrealizowaniu i uruchomieniu kamunalnej sieci kanatizacyinej, dla nieruchomosci wyposazonych w zbiomiki bezodplywowe
obowigzuje niezwloczne wlaczenie wewnetrznej instalacii kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjnej i likwidacja
zbiornikdw na Scieki,

g) podczyszezenie $cickow z terenéw wyznaczonych w planie pod zabudowe ustugows oraz zabudowg zwigzang z aktywnoscia
gospodarcza, o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszezen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji

sanitarnej, w oczyszczalniach zakladowych, zlokalizowanych na terenach wiasnych mwcst%rﬁonn QUENTY cn 3~ -
” s

Za zgodnodt z oryginatem

Zielona Géra, dn. . 2011, /? ‘ /A%\g(

a) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terentw zabudowanych i utwardzonych, fh Zj‘-"

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

b} stosowanie rozwi.qzaﬁ technicznych shizacyeh zatrzymaniu wéd opadowych i roztopowych w obrebie posesii, z zastrzezeniem
lite,

c) wyposazenie nieruchomosci w zbiorniki do gromadzenia wod opadowych i roztopowych o pojemnadel minimum 6 m3 na 100

m?2 utwardzonej Fub zabudowane] powierzchni nieruchomoset,
d) dopuszeza sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowef,
e) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ciekow i rowow po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawncgo,

f) dopuszcza sig budowg zbiomikéw retencyjnych oraz pompowni wéd opadowych i roztopowych,

9
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g nalezy utwardzid i skanalizowad tereny, na ktérych mose dojsd do rnlecyyrzezenin substancjami, okrestonymi w przepisach
szezegblnych,

h) nalezy przeprowadzié modernizacje cickow i rowdw bedacych odhiomikont wad epndowyeh,
1) dopuszeza sig zarurowanie rowdw melioracyinych kolidujacych z planowinym zalnwestowatsiem,

j} przed przystapieniem do prac w obrgbie siecl urzadzed meliorac)i szezegdlowyeh nalery sporzadzié dokumentacje techniczna,
zawierajaca sposob joj odbudowy,

k) obowiazek uzgodnicnia prac kalidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi 2 administentorem tych sieei,

1) wzdiuz gomych krawedzi skarp brzegow ciekdw i otwartych rowdw meliorseyjnyeh abowigzck pozostawienia wolnego od
zabudowy i nasadzen, pasa terenu o szerokoéci min. 2,5m umozliwigjgeego prowadzenic prac konserwacyjnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elekiryczna:

a) budowe GPZ - gidwnego punktu zasilania w energie elektryczng stosownie do potrzch, usytuowanego na planowanym ierenic
zabudowy usfugowej z zakresu ustug komercyjnych 1 te,

b) dostawe energii elektrycznej z istniejace; i planowanej sieci elcktroenergetycznej érednicgo i niskiego napigcia,

¢) dopuszcza si¢ tozbudowg ibudowg nowych linil energetycznych drednicgo iniskicgo napigcia oraz budowg stacji

transformatorowych w zaleinosci od potrzeb na warunkach okredlonych przez wisdcicicla sieci, %§

d) dopuszcza si¢ budowe stagji transformatorowych na terenach planowanej zabudowy, wilodcl iw rejonach lokalizacji
okrestonych przez zarzadzajacego siecia, stosownie do zapotrzebowania mocy,

e) dopuszeza sie budowg stacji transformatorowych wolno stojacych na wydzielonych dziatkach 2 zapewnieniem do nich dojazdu,

f) dopuszcza sig rozbudowe, modemizacj¢ istnigjacych stacji ransformatorowych oraz, skablowanic napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) dopuszcza sig budowe rozdzieleze] sicel gazowej $redniego i niskiego cignjenia,
b} dopuszcza sig modemizaci¢ i rozbudowg istniejacej sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,
¢} dopuszeza si¢ budowe stacji redukeyjno — pomiarowych 1° stosownie do potrzeb,
d) dopuszcza si¢ modernizacjg i rozbudowe istniejace] sieci gazowej wysokiego cifnienia,

e) pod rozjazdami zakaz krzyZzowania sieci gazowej z torami kolcjowymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energig cieping:
a} dopuszcza sig realizacje lokalnych Zrédef ciepla o niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
b) dopuszeza sie nowoczesne wysokosprawne zrédla ciepla opalane paliwem statym,
c) dopuszcza sie wykorzystanie energii elektryemej i odnawialnych Zrédet energii do celéw grzewczych,

7} w zakresie telekomunikacyi:
nEKC.P.‘?OJEW” e

v Lz
a} linie kablowe sieci telekormunikacyjnych dopuszeza sig wylacznie jako podziemne, Z8 zgodnosé z o ryginatem

_ , Zielona Géra, an J011 11 7 £
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych teickomunikacji, w tym konstrukeji wiezowych, \@30 leg,;-- i Qészej od
.. -terenu kolejowego, niz wynosi planowana wysokosé obiektu. budowlanegoy oz o S 2] uynd,/fu/{ RIS

B)w zakresic gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuja zasady okredlone w przepisach szezegdlnych iaktach prawa
migjscowego.

§ 12. Na obszarze objetym planem w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub ebiekiéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdw, w tym terendw gorniczych, a lakie narazonych na niebezpieczefistwo powedzi oraz

zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sig:

1) okresla sie obszar objety zalewem powodziowym w lipcu 1997 1., oznaczony na rysunku planu;

10
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2) okreéla sig¢ granice terenu gomiczego zloza surowcedw ilastych, oznaczone na rysunku planu; noRe

& i1 I WHE SL AT )
W Ger ANISTYEL
3) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystgpujg na ohszarze objetym planem. ARQ,M]‘,’E.’TUR § BUDOWNICTWA

L1 Wrocl: TWER 2

§ 13. Na obszarze objetym planem w zakresie sposobdw [ (eemindw tymczasowego zagospodarowafig uﬁﬁﬁ}zaﬁ;ﬁ‘f J&?ﬁkev\}ﬂﬁﬁka
terenéw ustala sig dla terenu zabudowy uslugowej z zakresu uslug komercyjnych 1 Uc, do czasu ustalenia ostatecznej lokalizacji
zachodniego edcinka Obwodnicy Aglomeracji Wroclawskicj, preeznaczenie na tereny rolnicze.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

§ 15. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgrariczajgeymi { oznaczonych symbotami od 1 MN do 41 MN ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne i migjsca postojowe,

b} obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) zielen towarzyszaca;

)y dopuszcza sig:
é) w budynkach mieszkalnych uslugi towarzyszace,
b) zachowarnie istnigjacej zabudowy zagrodowej,
¢} zachowanie istnigjace] zabudowy mieszkaniowej wicloradzinng],
d) urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,0bowiazuja nastepujace ustalenia:
I} w zakresie parametréw i wskaZnikdw ksztaliowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powicrzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza ni2:
- 800m2 dla zabudowy wolno stojace],
- 500m2 dia zabudowy blizniaczej,

- 250m2 dia zabudowy szeregowej,

b) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek o nie wigcej niz 5%,

c) szerokodéé frontu dzialek co najmnicj: 20m dla zabudowy wolno stojacej, 18m dla zabudowy bliZniaczej, 9m dla zabudowy
szeregowej, z wyjatkiem:

- dzialek przylegtych do placu stanowiacego zakofczenie drogi nieprzelotowej,
- czgsei dzialek stanowigcych dojazd wiasny, Za zg©
. Géfa’ At canf?

Zielona 7 va

d} dopuszcza si¢ zmnigjszenie frontu dzialek o nie wigeej niz 5%, "7:9 ,m?m ot

c) kat polozema g;ramc dz;a!ek w stosunku do pasa drogowcgo powm:en zawncraé 31@ w przedmaie od 80° do 90"

f} dopuszcza sig wydzwlamc d?la}ek nie spc%majqcych wymagal okreslonych w lit. a-e jesli b@dq przeznaczone na powigkszenie
dzialek sasiednich,

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki nie moze przekroczy¢ 30%,
h} co najmniej 50% powierzchni dziatki nale2y urzadzié jakeo powierzehnig terenu biologicznie czynnego,

i) liczba kondygnacii nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé dwdch, w tym uzytkowe poddasze,

1
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1) wysokos¢ budynkdw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punkiy dachu nie mose preckraczac 9m,

k) w strefach 37 i K ochrony konserwatorskiej:

-nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowepo - dachawkn ceramivznn w kolorwe ceglastym a w obiektach
historycznych, kiore posiadaly inne pekrycic niZ ceramiczne nalezy sosownd pokryeie bistoryczne wlasciwe dla danego
obiektu, B g

- dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe z nacxoikami o nnchylentu poluei 38°% 45°,

1) poza strefami ,.B” i K™ ochrony konserwatorskicj dachy symetryczne, dwuspndowe ful dwuspadowe 2 naczotkami o nachyleniu
polaci 35% 45°, kryte dachowka ceramiczna lub materiatem dachdwkopodobnym, z zustrzezeniem lit. g,

m) dopuszcza sig dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodieego ukiudu dwaspadowego,
n) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenic swictlikow, lukarn ilp.,

o) budyrki gospodarcze i wolne stojace garaZe moga byé wylacznic parterowe i winny mieé forme dachu odpowiadajacy formie
dachu budynku mieszkalnego,

p) istnigjace budynki przekraczajace dwie kondygnacje nadziemne fub wysokode 9m mupa byé rozbudowywanc i odbudowywane
z zachowaniem istnicjacej liczby kondygnacji Tub wysokodci, formy i pokrycia dachu,

g) dopuszcza si¢ dachy o innym kacie nachylenia potaci dachowych iinnym pokryciu dia budynkéw tworzacych zespoly i
zabudowy co najmniej 4 budynkdéw realizowanych wediug jednolilcj koncepeji architcklonicznej, :

1) nalezy zapewnit¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce - minimalne wskazniki: | stanowisko na jedno mieszkanie oraz
I stanowisko na 30m2 p. u. ushug;

2) w zakresie szczegélowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomodci - dopuszeza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. b;

3) w zakresie szezegdinych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) na terenie 17 MN zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w adleglosci mnicjszej niz 50m od granicy terenu zamknigtego,
b) nie dopuszcza si¢ wtornepo podzialu dziatek, na ktdrych zlokalizowane sg obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
4) w zakresie linii zabudawy:
a) nieprzekraczaine linie zab.udewy od drog, z zastrzezeniem lit g+,
- w odleglodei 10m od linii rozgraniczajacej drogi klasy 2,

- w odieglosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi klasy L,

LEKOPBOJIENT an g v

- w odleglogci 6m od linii rozgraniczajacej drogi klasy D, .
Za zgodnosé z oryginatem

- w odlegtosei 6m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrzne], Zielona Gora, dn....2 11~11- 25
o

b} nieprzekraczalna linia zabudowy w odieglodei 10m od linii rozgraniczajacej teren kolejowy,

c) nieprzekraczaina linia zabudowy w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajace] teren lasu,

d} nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglodei 5m od linii rozgraniczajacej teren wdd powierzchniowych srodladowych,
z zastrzezeniem lit. e,

&) na tercnie 41 MN nieprzekraczaina linia zabudowy w odiegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej ciek Nowy Row,

ﬁlinie zabudox@, oktérycﬁ mowa wlit. a-d, nie doiycza istniejacych budynkow, zlokalizowanych przed wejsclemn w zycic
niniejszej. uchwaly,

g) na terenie 15 MN obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z 11 KDW,
h) na terenie 19 MN obowiazujaca linia zabudowy w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacych 16 KDW,

i) na terenach od 25 MN do 27 MN obowiazujace linie zabudowy w odlegtoici 8m od linii rozgraniczajacych 18 KIDW,
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i) na terenach 29 MN i 31 MN obowiagzujace linie zebudowy w odlegtodei 8m od linii rozgr: 111:@1?1%)'{ }0 K W 3“2 KDW Ko1E
iy ;
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§ 19. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu linfami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami od I Up do 5 Up ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) drogi wewnetrzne i migjsca postojowe,
b} obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) zielef towarzyszaca;
3) dopuszcza sig:
a) ushigi towarzyszace,
- b) place publiczne,
c) tereny i obiekly sportu i rekreacji.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie parametrdw i wskainikéw kszlattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a} powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé 60%,
b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzic jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
¢) na terenie 3 Up:
- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé czterech,
- wysokodé budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczad 15m,

- dopuszcza sig dowolne formy dachu i rodzaje pokryci
p Q y -] p ﬂ., EKODDn 'cw'r” .-_.. Z
" badad

aie m
d) na terenach: 1 Up, 2 Up, 4 Up, 5 Up: Za zgod N4 2z oryglﬂM
Zielona Gora, dn..... 01-11- 25
- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech, Lon . 1,u\_€

- wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczad 12m,

- nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego - dachdéwka ceramiczna w kolorze ceglastym a w obiektach
historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowaé pokrycie historyczne wiasciwe dla danego
obiektu,

- dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczdtkami o nachyleniu potaci 38°- 45°,
- dopuszcza sig dachy wiclospadowe przy stosowaniu jako wiodacego ukladu dwuspadowego,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie Swietlikdw, lukarn itp.,

i odbudowywane z zachowaniem istnigjgcej liczby kondygnacji lub wysokosei, formy i pokrycia dachu,
e) nalezy zapewnié na terenie wlasnym stanowiska postojowe w ilosci dostosowanej do potrzeb;

2) w zakresie szczegtlowych zasad i warunkéw scalania i podziaty nieruchomoscei - dopuszeza sie scalanie 1 podzial nieruchomosci,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) w zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczefi w ich uzytkowaniu - nie depuszeza sig widrnego
podzialu dzialek, na ktdrych zlokalizowane s obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

13

.~ istniejgee mbudynki - przekraczajace-trzy  komndygnacje- radziemne:-lub.wysolkogé: ~12m:- moga--byé~rezbudowywane ... omm
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4y w zﬁk‘rcéic_ linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linic zabudowy od drog:

-w od-lcgloéci 10m od linii rozgraniczajace] drogi klnsy 7.,

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajace] drogi klasy 1),

- w odleglogei 6m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrzne, |
b) linic zabudowy, oktérych mowa wlit. a, nic dotyczy jutnigineyeh bisdynkdw, zloknllzowanych przed wejseiem w Zycie

niniejszej uchwatly.

§ 41. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgrasicznjueyinl i aznigzonyeh symbolami od 1 KDW do 30 KDW ustala

sig:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi wewngtrzne,
2) dopuszcza sig:
a) zielen towarzyszacd,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne).

§ 42. Dla terendéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajqeymi i oznczonyeh symbolami od 1 KDWp do 20 KDWp
uslala sig:

1) przeznaczenic podstawowe — ciggi piesze i pieszo-jezdnc;

2} dopuszeza sig obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
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