Migkinia, dn. 10.05.2013 r.

GNPP.6727.229.2013

WYPIS NR 507/01/2013

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Lutynia w gminie
Migkinia czgé¢ ,,D” uchwalonego Uchwala Rady Gminy Migkinia nr 1X/84/2011 z dnia 26 lipca 2011 r.,
ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewoztwa Dolnoslaskiego nr 192 poz. 3334 z dnia 16.09.2011 .

OBREB GEODEZYJNY: LUTYNIA
STAN PRAWNY NA DZIEN: 10.05.2013

NR GEODEZYJNY DZIALKI: 244/1
SYMBOL NA PLANIE: D.MN2, D.KDW4
ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO:
— dzialka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
obserwacji archeologicznej

NR GEODEZYJNY DZIALKI: 244/2
SYMBOL NA PLANIE: D.MN2
ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO:
— dzialka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
obserwacji archeologicznej
ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

— dzialka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony wéd posredniej zewne¢trznej

NR GEODEZYJNY DZIALKI: 244/6
SYMBOL NA PLANIE: D.MN2
ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO:
— dzialka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
obserwacji archeologicznej
ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

— dzialka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony wéd posredniej zewngtrznej

NR GEODEZYJNY DZIALKI: 226/1
SYMBOL NA PLANIE: D.K(D)1
ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO:
— dzialka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW?”
obserwacji archeologicznej



NR GEODEZYJNY DZIAYKI: 226/2 (czg¢s¢ dzialki, znajdujaca si¢ w rejonie ul. Wodnej)
SYMBOL NA PLANIE: D.K(D)1
ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO:
— dzialka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
obserwacji archeologicznej

NR GEODEZYJNY DZIAYKI: 244/32
SYMBOL NA PLANIE: D.MN2, D.K(D)1
ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO:
— dzialka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
obserwacji archeologicznej

NR GEODEZYJNY DZIALKI: 244/30
SYMBOL NA PLANIE: D.MN2
ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO:
— dzialka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
obserwacji archeologicznej
ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
— dzialka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony wod posredniej zewnetrznej

NR GEODEZYJNY DZIALKI: 244/28
SYMBOL NA PLANIE: D.MN2
ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO:
— dzialka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW?”
obserwacji archeologicznej
ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
— dzialka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony wéd posredniej zewnetrznej

NR GEODEZYJNY DZIALKI: 244/26

SYMBOL NA PLANIE: D.MN2

ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO:
— dzialka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”

obserwacji archeologicznej

ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
— dzialka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony wéd posredniej zewne¢trznej
— dzialka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony wéd posredniej wewnetrznej



NR GEODEZYJNY DZIALKI: 244/24

SYMBOL NA PLANIE: D.MN2

ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO:
— dzialka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”

obserwacji archeologicznej

ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
— dzialka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony wéd posredniej zewngtrzne;j
— dzialka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony wéd posredniej wewngtrzne;j

NR GEODEZYJNY DZIAYLKI: 244/22
SYMBOL NA PLANIE: D.MN2
ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO:

— dzialka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
obserwacji archeologicznej
ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
— dzialka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony wod posredniej zewnegtrznej
— dzialka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony wod posredniej wewnetrznej

USTALENIA OGOLNE, DOTYCZACE CALEGO OBSZARU PLANU
MIEJSCOWEGO:

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w § 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym

o ktérym mowa w § 1 ust. 2;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem i numerem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym
terenie;

5) przeznaczeniu uzupehniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie;

6) ustugach publicznych- nalezy przez to rozumieé¢ funkcje terenow i obiektow realizowanych catkowicie
lub z przewaga funduszy publicznych w dziedzinach: administracji, o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, oraz innych, w tym celu publicznego, okreslonych w przepisach odrgbnych;
7) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektéw realizowanych
catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta,
szkolnictwa i o§wiaty, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, instytucji finansowych

i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek
projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkéw masowej komunikacji i tacznoséci oraz
innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter ustugi i obstugi
(np. biura);

8) obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ ushugi naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych;
9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni ogolnej
zabudowy do powierzchni dziatki. Przez powierzchnie ogdlng zabudowy rozumie si¢ powierzchnig



budynku po obrysie pomnozong przez liczbe kondygnacji budynku;

10) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

11) aktywnosci gospodarczej - rozumie si¢ przez to wszelka dziatalnos¢ gospodarcza zwiazang

z produkcja, ustugami, handlem detalicznym i hurtowym, przetwérstwem i magazynowaniem oraz obstuga
komunikacji (w tym stacje paliw oraz naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych, bazy transportowe

i spedycyjne);

12) ustugach nieuciazliwych — rozumie si¢ ustugi ktére nie sa zaliczane do przedsiewzigé mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko — wymagajacych lub mogacych wymagac¢ sporzadzenia raportu

o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko;

13) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca usytuowanie podstawowej bryly budynku; lini¢ ta przekroczy¢ moga wysuniete zadaszenia,
przedsionki wejsciowe, balkony, okapy, gzymsy, na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,8m; linia ta nie dotyczy
komunikacji i infrastruktury technicznej;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ktérej
nie moze przekroczy¢ podstawowa bryta budynku; linig to przekroczy¢ moga wysunigte zadaszenia,
przedsionki wejsciowe, balkony, okapy, gzymsy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,8m; linia ta nie dotyczy
komunikacji i infrastruktury technicznej;

15) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumie¢ rolinnos¢ o wysokosci do 50cm, w tym trawy, krzewy
plozace i kwiaty.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sq :

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je spos$rod
innych terenow:

a) D.K(D)1 — tereny drog dojazdowych,

b) D.KDW1 — D.KDWS5 — tereny dr6g wewnetrznych,

¢) D.MN1 — D.MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) D.MUI - D.MU2- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
e) D.Znl — D.Zn5 — tereny zieleni niskiej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obowigzujaca linia zabudowy;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” obserwacji archeologicznej;

7) maksymalne wysokosci zabudowy i obiektow naturalnych wynikajace z potozenia w rejonie lotniska
Wroctaw-Strachowice [podane w metrach nad poziomem morza].

2. Pozostale ustalenia rysunku planu nie wymienione wust. 1sa informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. W planie nie okresla sig¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na ich brak;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw gorniczych oraz terenéw narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi, a takze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak
wystgpowania takich terendw;

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw, ze wzgledu
na brak takiej potrzeby.



USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA CALEGO OBSZARU PLANU

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. 1. Zakazuje si¢ realizacji dachow o przesunigtej w pionie kalenicy.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wej$ciowych

o dowolnych spadkach potaci dachu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam oraz obiektow matej architektury.

4. Maksymalna powierzchnia tablic reklamowych nie moze przekroczy¢ 15m.,.

5. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w tym
zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 4m od granicy dzialki oraz w granicach dziafek.

6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy lub obiektéw gospodarczych na granicach dzialek, jezeli na dzialce
sasiedniej rowniez zlokalizowany jest garaz na granicy dzialki.

7. Budynkom lokalizowanym wzdluz tej samej pierzei ulicznej, z wyjatkiem dzialek naroznych, nalezy
nadac jednolity uktad dachéw:

1) dwuspadowych w ukltadzie kalenicowym,

2) dwuspadowych w ukladzie szczytowym,
3) ciagu zabudowy z dachami wielospadowymi,
warunek nie dotyczy zabudowy ustugowe;j.

8. Budynki na dzialce budowlanej nalezy sytuowac:

1) rownolegle lub prostopadle do granic dziatki lub osi drogi,

2) w przypadku dzialki o nieregularnych granicach - tak, aby co najmniej jedna z zewnetrznych $cian
konstrukcyjnych budynku byta réwnolegta do jednej z granic dzialki.

9. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne i obowiazujace zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody

§ 6. 1. Okredla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym D.MN obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, okreslone przepisami odrgbnymi;

2) dla terenow oznaczonych symbolem D.MU obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, okreslone przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych, gruntu i wod
gruntowych.

3. Ustala sig¢ zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na srodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko na
terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem literowym: D.MN,
D.MU, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég z zastrzezeniem ust. 4.

4. Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie objetym opracowaniem planu.

5. Na terenie D.MN2 okre$la sig strefy ochrony wéd:

1) posrednig wewnetrzna;

2) posrednia zewnetrzng.



Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw

§ 7. Na obszarze objetym gminng ewidencjg zabytkow archeologicznych rownoznacznym z strefa ochrony
konserwatorskiej ,,OW?” obserwacji archeologicznej, w przypadku wystgpienia zabytkow archeologicznych
obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 8. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Usytuowanie szyldow reklam powinno spetiaé nastepujace warunki:

1) umieszczane na elewacji budynku nie moga przekracza¢ powierzchni 5m2;

2) wolnostojace nie moga przekracza¢ 15m2 oraz nie moga by¢ lokalizowane w odleglo$ci mniejszej niz
2m od linii rozgraniczajacych drég, oraz nie mniej niz 10m od linii rozgraniczajacych skrzyzowan drog.

Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig scalenie i podziat dziatek;
2) na terenach oznaczonych symbolami D.MN, D.MU minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla zabudowy wolnostojacej - minimalnie 1000m2 i szerokosci frontu dziatki minimalnie 20m,

b) dla zabudowy bliZniaczej — minimalnie 450m2 i szerokosci frontu dziatki minimalnie 15m.

2. W przypadku wydzielenia dzialki dla obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielanie
dzialek o powierzchni niezbednej do lokalizowania tych urzadzen, pod warunkiem zapewnienia dojazdu do
tych dziatek.

3. Dopuszcza si¢, w obrebie terendw wydzielenie dzialek na cele drog wewnetrznych, drog pieszo-
jezdnych, lub innych ciaggéw komunikacyjnych, minimalna szerokos¢ tych drég wewnetrznych 8m, dla
placu zawrotnego na drogach nieprzelotowych ustala si¢ minimalng wielko$¢ 12,5 x 12,5m.

4. Kat poziomy pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi, a granica dziatki do niej przyleglej ustala sie od 75 —
105 stopni.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 11. Dla napowietrznych linii $redniego napigcia SN wyznacza si¢ strefy wolne od zabudowy zwiazanej
ze stalym pobytem ludzi, w odleglosci:

1) 5Sm od poziomego rzutu skrajnego przewodu dla linii 15kV;
2) 10m od poziomego rzutu skrajnego przewodu dla linii 20kV.

§12. 1. Ze wzgledu na prawidlowo$¢ funkcjonowania lotniska Wroclaw — Strachowice na obszarze
objetym planem obowiazujg bezwzgledne ograniczenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy i obiektéw
naturalnych, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ograniczenia o ktérych mowa w ust.1 obejmuja réwniez wszystkie urzadzenia lokalizowane na dachach
budynkow.

3. Dla obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych linii, masztow, anten,
dopuszczalne wysokos$ci zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 powinny by¢ pomniejszone o co najmniej
10m, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Na nieruchomosciach w rejonie podejscia do ladowania, zgodnie z rysunkiem planu, zabrania sie



sadzenia i uprawy krzewéw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W odleglosci do Skm od granicy lotniska zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych,
ktore moga stanowi¢ zrédlo zerowania ptakow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego.

§ 13. 1. Ustala si¢ nast¢pujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) D.K(D)1 — drogi dojazdowe

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach wlasnosci,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych;

2) D.KDWI — D.KDW?2 — drogi wewngtrzne

a) odpowiadajace parametrom drog pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdow strazy
pozarnej i obstugi komunalne;j,

b) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych;

3) D.KDW3 —droga wewnetrzna

a) odpowiadajace parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdow strazy
pozarnej i obstugi komunalne;j,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna 12m,
¢) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych;

4) D.KDW4 — droga wewngtrzna

a) odpowiadajace parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdow strazy
pozarnej i obshugi komunalnej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna 7m,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych, parkingéw i zieleni
urzadzone;j;

5) D.KDWS5 — droga wewnetrzna

a) odpowiadajace parametrom drog pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdow strazy
pozarnej i obstugi komunalnej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, w istniejacych granicach wiasnosci,

¢) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych.

2. Na wszystkich terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami D.MN, D.MU dopuszcza si¢
wydzielanie drég wewngtrznych o standardach drog pozarowych o szerokosci minimum 8m, a w
przypadku, kiedy beda stuzyty dla obshugi nie wigcej niz 6 doméw o szerokosci minimum 6m.

3. Dla nieprzelotowych drog wewnetrznych obowiazuje zakoriczenie drogi placem manewrowym.
4. Ustala sie nastepujaca minimalna liczb¢ miejsc postojowych:

1) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) obiekty ustugowe 1 miejsce postojowe na 30m2 powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem, ze dla

obiektow o powierzchni uzytkowej powyzej 100m2 liczbg miejsc parkingowych nalezy podwoic.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

§ 14. 1. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczna:



1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz ztowarzyszacymi urzadzeniami, poza
przylaczami do poszczegélnych obiektéw moga przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych drég i ulic;
dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza ukltadem ulic pod warunkiem zachowania ustalen przepisow
odrebnych obowiazujacych przy projektowaniu sieci;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ jako podziemnie, za wyjatkiem sieci
elektroenergetycznych wysokiego napigcia;

3) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energi¢ elektryczna, sie¢
telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objetym
planem wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wlasciwych administratoréw sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ doprowadzenie wody z gminnej sieci wodociagowej.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych ustala sie:
1) docelowo odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacyjne;j;

2) do czasu uruchomienia gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do
indywidualnych, szczelnych, atestowanych bezodplywowych zbiornikéw $ciekéw, zlokalizowanych na
terenach wlasnych inwestoréw, z systematycznym wywozem $ciekow do punktu zlewnego $ciekow;

3) po podtaczeniu budynkéw do gminnej sieci kanalizacyjnej indywidualne bezodptywowe odbiorniki
Sciekdw nalezy zlikwidowa¢, a teren zrekultywowac.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych — do gminnej
sieci kanalizacji deszczowej, a ponadto:

1) dla kazdej nieruchomosci ustala si¢ obowiazek realizacji zbiornikéw retencyjnych na wode opadowa
0 pojemnosci 5Sm3 na kazde 100m2 utwardzonej badz zabudowanej (facznie) powierzchni dziatki;

2) dopuszcza si¢ organizowanie zbiorczych zbiornikéw retencyjnych, o ktérych mowa w ust. 4. pkt 1, dla
kilku nieruchomosci;

3) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewnié im
prawidlowe uzytkowanie.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) dostawe energii elektrycznej z istniejacych inowych sieci niskiego napiecia, a takze z odnawialnych
Zrddet energii, z zastrzezeniem §6 ust.4;

2) na calym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ rozbudowg sieci niskiego i $redniego napiecia na
dziatkach inwestoréw, oraz lokalizowanie stacji transformatorowych;

3) przytacza kablowe nalezy wykona¢ zgodnie z technicznymi warunkami podanymi przez dysponenta
sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej, a do czasu jej realizacji
— dostawe gazu ze zbiornikéw na gaz ptynny na wlasnych dziatkach, realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig¢ cieplng dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych
kotlowni na terenach wlasnych inwestoréw oraz z odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem §6 ust. 4.
8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnych.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:

1) obowiazuje segregacja odpadéw stalych;

2) wywoz odpadéw na sktadowisko na podstawie umow cywilno — prawnych zawieranych przez
wiascicieli posesji, zgodnie z zasadami obowiazujacymi w gminie.



Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ jednorazowa opfate z tytutu wzrostu wartosci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) dla terenéw komunikacji — 0,01 %,
b) dla pozostatych terenow — 30 %.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH FUNKCJI TERENU:

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA SYMBOLU D.K(D)1, zgodnie z zapisem
§13 ust. 1 pkt. 1

1) D.K(D)1 — drogi dojazdowe
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach wiasnosci,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych;

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA SYMBOLU D.KDW4, zgodnie z zapisem
§13 ust. 1 pkt. 4

4) D.KDW4 — droga wewngtrzna

a) odpowiadajace parametrom drdég pozarowych, utwardzone, przystosowane do
przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalne;j,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna 7m,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych,
parkingéw i zieleni urzadzonej;

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA SYMBOLU D.MN2

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami D.MN1, D.MN2 i D.MN3 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zielen urzadzona, tereny wéd, w tym ciekéw wodnych i rowow melioracyjnych,

b) ustugi komercyjne nieuciazliwe realizowane jako lokale wbudowane lub dobudowane, o powierzchni nie
przekraczajacej powierzchni zabudowy mieszkaniowej na dzialce,

c) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe zwiazane z obstuga zabudowy,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 10m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

b) w istniejacych remontowanych budynkach przekraczajacych wskazniki podane powyzej dopuszcza sie
zachowanie istniejacej wysokosci,

c) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowg maksymalnie do 30 % powierzchni dzialek,



d) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki,

e) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie potaci dachowych: od 35 45°, w ukladzie symetrycznym,
dwuspadowe lub naczétkowe, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe, w parterowej zabudowie
garazowej, gospodarczej, lokalizowanej w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

f) dopuszcza si¢ dachy o innym kacie nachylenia, w tym dachy plaskie, pod warunkiem realizowania
inwestycji jako zespét takich budynkéw, przynajmniej na odcinku drogi pomiedzy najblizszymi
skrzyzowaniami, lub zespotu zabudowy skiadajacej si¢ minimum z 4 budynkow, realizowanych wedtug
jednolitej koncepcji architektonicznej, z zastrzezeniem, ze przy dachach stromych nachylenie potaci nie
moze by¢ wigksze niz 50°,

2) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym, jezeli istniejace budynki wykraczaja
poza ustalone linie zabudowy dopuszcza si¢ ich remonty bez mozliwo$ci rozbudowy poza ustalone linie
zabudowy, natomiast w przypadku wydzielenia drog dojazdowych innych niz okre$lone liniami
rozgraniczajacymi, odlegtos$¢ budynkow od tych drog ustala si¢ na minimum 6m,

h) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkéw, pod warunkiem
zachowania nieprzekraczalnej wysokosci do kalenicy 10m;

4) dopuszcza si¢ poszerzenia drég wynikajace z ich rozbudowy lub przebudowy do parametrow
technicznych zgodnych z ustalonymi klasami drég;

5) dojazd do teren6w dopuszcza sig:

a) z ustalonych liniami rozgraniczajacymi drég dojazdowych D.K(D)1 i wewnegtrznych D.KDWI,
D.KDW3, D.KDW4,

b) drég wewnetrznych i ciggdw pieszo jezdnych wydzielanych na podstawie przeznaczenia
uzupetniajacego,

¢) z drog bezposrednio sasiadujacych z terenami od strony wschodniej i zachodniej, bedacych poza
obszarem opracowania planu,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie wjazdow z gminnej drogi dojazdowej, polozonej po stronie potudniowej poza
granicg planu, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu. ]

Sporzadzila: Monika Spiewak
Zaakceptowala: Irena Gluszek
Kontakt: 071-7698257
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